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Leitlinien zur Anwendung des 8246e Absatz 3 BauGB im
Rahmen des Bau-Turbos im Auf3enbereich

1. Zielsetzung

Die Gemeinde erkennt die Mdglichkeit des § 246e Baugesetzbuch an,
Genehmigungsverfahren zur Schaffung von Wohnraum zu beschleunigen.
Gleichzeitig ist es Ziel der Gemeinde, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
sicherzustellen und eine ungeordnete Ausdehnung der Siedlungsflachen in den
AulRenbereich zu vermeiden.

Die Anwendung des § 246e Abs. 3 BauGB erfolgt daher ausschlieBlich im Rahmen
der nachfolgenden Leitlinien. Ziel ist insbesondere eine Arrondierung bestehender
Siedlungsbereiche statt einer Zersiedelung der Landschaft.

2. Raumliche Eingrenzung geeigneter Entwicklungsbereiche

Die Zustimmung der Gemeinde nach § 246e Abs. 3 BauGB wird grundsatzlich nur fur
Vorhaben erteilt, die sich innerhalb bestehender Siedlungsstrukturen befinden oder
unmittelbar an diese angrenzen.

Voraussetzungen sind insbesondere:

e Lage im Innenbereich oder unmittelbar angrenzend an bestehende
Siedlungsflachen
e raumlicher Anschluss an die bestehende Siedlungsstruktur
e Lage auf Flachen, die
» im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache oder gemischte Bauflache
dargestellt sind, oder
» stadtebaulich als Arrondierungsflache geeignet sind.

Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung gelten folgende
stadtebauliche Kriterien:

Anschluss an bestehende Bebauung

keine isolierten Bebauungsansatze (,Fingerbebauung®) in den Aul3enbereich
keine Bandbebauung entlang von Stralen

Entwicklung nur bei stadtebaulich sinnvoller GrundstiicksgroBe und
Parzellenstruktur

Die Anwendung des § 246e BauGB dient damit ausschlie8lich der Abrundung und
Erganzung bestehender Ortslagen.




3. Ausschluss bestimmter AuBenbereichsflachen

In bestimmten Bereichen wird eine Anwendung des § 246e BauGB grundsatzlich
ausgeschlossen.

Hierzu gehoren insbesondere:

hochwertige landwirtschaftliche Nutzflachen

Uberschwemmungsgebiete

Biotopverbundflachen und Grinziuge

landschaftsbildpragende Ortsrandbereiche (beispielsweise Streuobstbestande)

4. Sicherstellung der infrastrukturellen Vertraglichkeit

Die Zustimmung der Gemeinde setzt voraus, dass die Auswirkungen des Vorhabens
auf die bestehende Infrastruktur angemessen bertcksichtigt werden.

Dies umfasst insbesondere:
« die verkehrliche ErschlieBung und Leistungsfahigkeit des bestehenden

Strallennetzes
o die Versorgung mit Wasser, Abwasser und Energie

5. Stadtebaulicher Vertrag

Die Zustimmung der Gemeinde zur Anwendung des § 246e BauGB kann an den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags gemaR § 11 BauGB geknilpft werden.

Dabei kdnnen insbesondere folgende Regelungen vereinbart werden:

e Kosteniibernahme fur notwendige InfrastrukturmafRnahmen

e Herstellung oder Beteiligung an der ErschlieBung

e Bereitstellung oder Herstellung von Griinflachen sowie
AusgleichsmaBnahmen

Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags dient dazu, sicherzustellen, dass durch
beschleunigte Bauvorhaben, ohne Uberplanung des Gebiets, entstehende
Folgekosten nicht zu Lasten der Allgemeinheit gehen und gleichzeitig stadtebauliche
Qualitatsziele eingehalten werden.




6. Einzelfallpriifung

Unabhangig von diesen Leitlinien erfolgt jede Zustimmung nach § 246e BauGB auf
Grundlage einer stadtebaulichen Einzelfallprifung durch die Gemeinde und den
Gemeinderat.

Ein Anspruch auf Zustimmung besteht nicht.




