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1 Allgemeine Angaben zur Stadt

Nordwestlich im Main-Tauber-Kreis liegt auf der Héhe tber dem Taubertal die Stadt
Kulsheim. Die tauberfrankische Kleinstadt ist 13 km von der Kreisstadt Tauberbischofs-
heim entfernt und liegt 17 km stdlich von der GroRen Kreisstadt Wertheim.

Die Stadt Kilsheim mit ihren funf Stadtteilen (Eiersheim, Hundheim, Steinbach, Stein-
furt, Uissigheim) hatte am 30.06.2019 It. Stat. Landesamt eine Gesamteinwohnerzahl
von 5.205 Personen, davon leben ca. 125 Einwohner im Stadtteil Steinfurt. Die Gesamt-
flache umfasst 8.146 ha, davon entfallen 326 ha auf Steinfurt.

Stadt Kiilsheim, Stadtteil Steinfurt, Fldchennutzungsplananderung, Gewann: "Kapellenfiiirle"
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2 Flachennutzugsplan

Die Stadt Kilsheim besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) vom
23.06.2006 mit der 1. Fortschreibung des FNP vom 16.12.2013.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.06.2022 den Aufstellungsbeschluss ge-
fasst, die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchzufuhren
und die Verwaltung beauftragt, die notwendigen Verfahrensschritte einzuleiten.

In seiner Sitzung vom 19.12.2022 hat der Gemeinderat dem Entwurf der Flachennut-
zungsplananderung zugestimmt.

3 Umweltrelevante Aspekte

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird von der Moglichkeit
gem. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht, dass die Belange des Umweltschut-
zes durch die Umweltprifung bzw. den Umweltbericht im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Gewerbegebiet ,Kapellenflirle®, Gemar-
kung Kulsheim, Stadtteil Steinfurt, das im Parallelverfahren zeitgleich aufgestellt, ge-
prift und bearbeitet wurde.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Umweltbericht sowie der Grinordne-
rische Beitrag und der Fachbeitrag Artenschutz erstellt.

Es wurden mégliche Umweltauswirkungen ermittelt und Angaben zu Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Kompensationsmafthahmen gemacht.

Mit der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden. Insbe-
sondere fiir das Schutzgut Boden besteht ein hohes Risiko. Die Betroffenheit européi-
scher Vogelarten (Feldlerche) kann durch Ausgleichsmanahmen auf ein nicht erhebli-
ches MaR reduziert werden. Die Betroffenheit weiterer streng geschitzter Arten kann
durch VermeidungsmafRnahmen ausgeschlossen werden.

Bei Umsetzung der Maknahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich kénnen die auf-
tretenden Umweltschaden kompensiert werden. Da nicht alle Eingriffe innerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert werden kénnen, sind MaRnahmen aulerhalb des Gel-
tungsbereiches notwendig, diese werden auf Flurstlick 1762 Gmk. Steinfurt umgesetzt.
Bleibende Umweltschaden sind nicht zu erwarten.

Stadt Kiilsheim, Stadtteil Steinfurt, Flachennutzungsplandnderung, Gewann: "Kapellenfliirle"
- Zusammenfassende Erklarung-
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Der Umweltbericht des Bebauungsplanverfahrens mit den detaillierten MaRnahmen
zum Ausgleich des Eingriffes sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Gebietes wird
als Anlage 2 dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung beigefugt.

Die im Umweltbericht aufgefiihrten und im Bebauungsplanverfahren festgesetzten Maf-
nahmen werden im Rahmen der Verwirklichung des Bauvorhabens ausgefiihrt

4 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit wurde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung und Offen-
legung keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher
Belange wurden bei der Aufstellung der FNP- Anderung beriicksichtigt und in die Ab-
wagung eingestellt. Die Stellungnahmen und Beschlussvorschlége der eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der gesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren
gemal BauGB §§ 3 und 4 sowie die einzelnen Abwagungen und Abstimmungen des
Planungstragers sind in den jeweiligen Niederschriften der Gemeinderatssitzungen do-
kumentiert.

5 Priifung von Alternativstandorten

Alternativen zur geplanten Flache wurden untersucht. Hierbei ware immer die raumliche
Trennung zwischen dem Dienstleistungsbetrieb und des landwirtschaftlichen Betriebes
notwendig gewesen, welches zu erhdhten Verwaltungs- und organisatorischen Kosten
fuhren wirde.

Die Abwagung der Alternativen flhrte zu dem Entschluss, den Dienstleistungsbetrieb
auf einem Teil der Ackerflache des FlIst. Nr. 1715 zu errichten.

In Anbetracht der Tatsachen, dass
- Arbeitsplatze geschaffen werden in einem strukturschwachen Raum,
- die Weiterentwicklung eines landwirtschaftlichen Dienstleistungsbetriebes gesichert

ist

tl

- der Fortbestand auch des landwirtschaftlichen Betriebes gesichert ist und

Stadt Kiilsheim, Stadtteil Steinfurt, Flachennutzungsplandnderung, Gewann: "Kapellenfiiirle"
- Zusammenfassende Erklarung-
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- Ackerflachen von eher geringer Bodenqualitat der Landwirtschaftsnutzung entzogen
werden, werden nach Abwagung aller Punkte die wirtschaftlichen Aspekte (Arbeits-
platze, Weiterentwicklung, Betriebserhalt) héher betrachtet als eine Weiterbewirtschaf-
tung der Ackerflachen, und die Ausweisung eines vorhabenbezogenen Gewerbegebie-
tes dient somit auch dem Erhalt der Landwirtschaft.

Stadt Kiilsheim, Stadlteil Steinfurt, Flachennutzungsplananderung, Gewann. "Kapellenfiiirle”
- Zusammenfassende Erklarung-
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