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Schriftliche Festsetzungen (Textteil)

zum Bebauungsplan '"Am Dorfwiesenbild der
Stadt Kiilsheim auf Gemarkung Uissigheim.

A.) Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.Dezember 1986 (BGBLI S.2253) und

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. S.132).

In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
- Tankstellen gem. § 5 Abs.2 Ziff.9 BauNVO sind unzuléissig.

1.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO
sind nur in der iiberbaubaren Fliche zuldssig.

2. Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1 siehe Einschrieb im Plan
2 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs.2 u.3 und § 18 Abs.1 BauNVO)
Die festgesetzten Werte sind Hochstgrenzen.
2.2.1 Die Trauthohen werden wie folgt festgesetzt:
- Wohnhauser . TH1 =6.00 m
- Garagen u. Nebenanlagen : TH2=3.00 m
2.2.2 Die Trauthohe wird gemessen von der festgelegten
Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut.
2.2.3 Die Trauthohe ist auf mind. 2/3 der Gebaudelidnge einzuhalten.

2.
2.




2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs.3 Ziff.2 u. § 20 Abs.1 BauNVO)
2.3.1 siehe Einschrieb im Plan.
2.3.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

. Bauweise
(8§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB u.§ 22 BauNVO)

(O8]

.1 siehe Einschrieb im Plan.
.2 Gem. § 22 Abs.2 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

G2 W

4. Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB)

siehe Einschrieb im Plan.

5. Hohenlage des Gebiiudes

(§9 Abs.1 u. § 9 Abs.2 BauGB)

Die ErdgeschoBfu3bodenhohe (EGFH) der Gebaude wird nach Herstellung der
Verkehrsflichen durch die Baurechtsbehérde im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens festgesetzt. Den Bauvorlagen ist ein amtlicher Gelandeschnitt
beizufiigen.

6. Flichen fiir Garagen mit ihren Einfahrten
(8§ 9 Abs.1 Ziff.4 BauGB u.§ 12 u. § 21a BauNVO)

6.1 Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache zulassig.
6.2 Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.00 m einzuhalten.
6.3 Die Garagen sind wahlweise links oder rechts des Hauptgebaudes
anzuordnen.
Sie diirfen jedoch nur auf einer Seite angeordnet werden.

Die Anordnung der Ausfahrten wird wie folgt festgelegt:

6.3.1 Auf Flst.Nr. 775 sind zwei Bauplatze moglich. Fir beide Pldtze wird
nur eine Zufahrt zugelassen.

6.3.2 Fiir die Flst.Nr. 830 und 829 bzw. 828 wird nur eine gemeinsame
Zufahrt zugelassen.

6.3.3 Fiir die Flst.Nr. 782 und 780 wird bei Bildung eines weiteren
separaten Grundstiickes im Bereich von Flst.Nr. 780 ebentfalls nur
eine gemeinsame Zufahrt zugelassen.

6.3.4 Die Doppelzufahrten diirfen eine maximale Zufahrtsbreite von 6 m
nicht iiberschreiten.
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6.3.5 Die Stadt Kiilsheim wird im Zuge der Einzelgenehmigungsverfahren
dafiir sorgen, daf3 diese Festlegungen eingehalten werden. Dies gilt
auch fiir die dort erforderlichen Sichtfelder.

7. Verkehrsflichen
(8§ 9 Abs.1 Ziff.11 BauGB)

7.1 Entsprechend den Einzeichnungen im Plan.
7.2 Von der im Plan dargestellten Ghederuno kann beim Ausbau geringfligig
abgewichen werden_

8. Hohenlage der Verkehrsfléichen
(§ 9 Abs.1 Ziff.11 BauGB u. § 9 Abs.2 BauGB)

Die Hohenlage der Verkehrsflachen wird in besonderen
ErschlieBungsplanen festgesetzt.

9. Sichtflichen
(8§ 9 Abs.1 Ziff 10 BauGB)

Die im Plan festgelegten Sichtdreiecke diirfen baulich nicht genutzt werden.
Anpflanzungen diirfen die Hohe von 0.80 m nicht iiberschreiten.

10. Pflanzen von Biumen und Striuchern

(8§ 9 Abs.1 Ziff.25S BauGB)

1. Samtliche nicht in den unmittelbaren Baubereich des einzelnen Bauvorhabens
fallenden Obstbaume sind zu erhalten. Fiir notwendige Rodungen sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

2. Fiir abgingige Obstbidume sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. - x/ P

3. Auf Obstbaum-freien Grundstiicken sind mindestens jeweils 4 Os’tbaume i
Norden und im Siiden zu pflanzen (insgesamt 8 Bdume). ‘

4. Firr die uibrige géirtnerische Gestaltung durfen keine NadelgeholZg und '
Koniferen verwendet werden.

11. Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Nachtinsekten und um die Lichtbelastung moglichst gering zu
halten, sind im Plangebiet zur AuBenbeleuchtung/Strafienbeleuchtung nur
zxelgenchtete Lampen (Planflachenstrahler) mit einem UV-armen
insektenfreundlichen energiesparenden Lichtspektrum zulédssig (Natrium-
Niederdrucklampen). Die Lampen sind in moglichst geringer Hohe zu
installieren.



12. Hinweise:
Durch Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis vom 25. Juli
1990 wurde rechtskriftig ein Wasserschutzgebiet festgelegt.
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III B. Die dortigen Bestimmungen sind
zu beachten.




Genehmigt nach § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.

vom &. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253) i. V. m. § 1 Abs. 1
der Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums
zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom

25. August 1987 (GB1. S. 329).

Tauberbischofsheim, den 0 7. Mai 1993

Landratsamt Majn-Tauber-Kreis
- Kreisbagiant -

"\
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B.) Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Landesbauordnung von Baden - Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28 November 1983 (GBI. S.770) mit Anderung vom 01.04.1985.

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 73 Abs.1 Ziff.1 LBO)

1.1 Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an
Gebiuden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuléssig.

1.2 Die duBere Farbgebung muB in gedeckten, der naheren Umgebung angepal3ten
Farbtonen wie Sand-, Erd- oder Ockerfarbtonen erfolgen.

1.3 Zur Verkleidung bzw. Verschalung der Gebiude diirfen keine Zementfaserplatten,
Profilbleche oder dhnliche Materialien verwendet werden. Es ist nur Holz
zugelassen.

1.4 Die Verwendung von Glasbausteinen, Klar- und Plexiglaseindeckungen ist nicht
gestattet.

1.5 Als Balkon- bzw. Terrassenbriistung diirfen nur senkrechtstehende Holzbretter
verwendet werden.

Die Verwendung von Kunststoffmaterialien ist unzuléssig.

1.6 Nebenanlagen sind nur in Holz - (zimmermannsmaéBiger Konstruktion) und

Massivbauweise zugelassen.

[

Dachform und Dachneigung
(§ 73 Abs.1 Ziff.1 LBO)

2.1 Wohnhiuser und Garagen sind nur mit Sattel- oder Walmdach zuléssig.

2.2 Landwirtschaftliche Gebdude und Nebenanlagen diirfen nur mit Satteldach
errichtet werden.

2.3 Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:
- Wohnhéuser 30° - 50°
- Garagen u. Nebengebaude ;. 25°-50°

(U%]

. Dachgestaltung
(8§ 73 Abs.1 Ziff.1 LBO)

.1 Zur Dachgestaltung dirfen nur naturrote und rot- bis dunkelbraune
Dachdeckungsmaterialien verwendet werden.

2 Dacheinschnitte sind unzuléssig.

.3 Als Dachaufbauten sind nur Schlepp- und Giebelgauben zugelassen.

3 Die Breite der Dachaufbauten dart zusammen maximal 1/3 der Lange der

jeweiligen Gebaudeseite nicht iiberschreiten.

3.4 Die Dachaufbauten miissen zum Ortgang einen Abstand von mind. 2.00 m

einhalten.

(98
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Die Hohe der Dachautbauten darf 1.20 m nicht tiberschreiten (bei Giebelgauben
an der Traufe gemessen) und ist so zu begrenzen, daf3 die Aufbauten bei
Giebelgauben mind. 0.50 m und bei Schleppgauben mind. 1.00 m unterhalb des
Hauptfirstes enden.
3.5 Die Dachneigung der Dachaufbauten muf3 bet:
- Schleppgauben: mind. 7°
- Giebelgaupen : mind. 25°
betragen.
3.7 Die glelchzemge Errichtung von Dachaufbauten und Dachflichenfenstern ist nicht
gestattet.
3.8 Pro Dachfliche sind nur 2 Dachflachenfenster zuldssig.
Die GroBe der Dachflichen darf 1.50/1.00 m nicht iiberschreiten.
3.9 Der Dachvorsprung darf maximal 0.50 m betragen.
3.10 Im Bereich des Ortganges darf der Dachvorsprung
maximal 0.40 m aufweisen.

4. Antennen

(§ 73 Abs.1 Ziff.3 LBO)

4.1 Tst der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne moglich, sind AuBenantennen
unzuléssig.
Ist kein AnschluBB méglich, diirfen pro Gebéude nur eine konventionelle sowie
eine Satellitenantenne - errichtet werden.

4.2 Der Durchmesser der Satellitenempfangsantenne darf 80 cm nicht tiberschreiten.

4.3 Bei rechteckigen Empfangsanlagen darf die langste Seite maximal 80 cm
aufweisen.

5. Gestaltung der unbebauten Fliiche der bebauten
Grundstiicke

(§ 73 Abs.1 Ziff.5 LBO)

5.1 Die nichtiiberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme der
Flachen fiir Stellplitze sind als Griinflichen oder gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

5.2 Garagenvorplitze, Stellpldtze und andere zu befestigende Flachen sind mit
wasserdurchlissigen Materialien z. B Rasengittersteine oder Rasenpflaster zu

versehen.
6. Einfriedigungen /> x4
(§ 73 Abs.1 Ziff.5 LBO) ‘:‘

6.1 Einfriedigungen diirfen entlang der offentlichen Verkehrsflache elne 5
Gesamthohe von 0.80 m nicht uberschrelten =" 3

6.2 Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflache diirfen nur als Py
Holzzaun in Form eines Staketenzaunes ausgefiihrt werden. S~

6.3 Jager- bzw. Scherenzdune sind unzuléssig.
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7. Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs.2 Ziff.1 LBO)

7.1 Aufschattungen und Abgrabungen iiber 50 cm sind genehmigungspflichtig.
7.2 Aufschiittungen diirfen die Hohe von 1.20 m nicht tiberschreiten.

8. Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs.2 Ziff.2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs.2 Ziff.2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder

fahrldssig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73 LBO
zuwiderhandelt.

Kiilsheim, den 25. Marz 1993

Kuhn,
Birgermeister




Genehmigt nach § 11 des baucesetzbuches (bauGB) i. d. F.

vom 8. Dezember 1686 (iGil. I S. 2253) i. V. m. § 1 Abs. 1
der Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums
zur Durchfiihrung des EBaugesetzbuches (DVO BauGR) vom

25. August 1987 (GB1. S. 329).

Tauberbischofsheim, den 07, Mai 1993

Lendratsamt Main-Tauber-Kreis
- Kreisgauamt -
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