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1. Aufstellungsbeschlufl durch den Gemeinderat am 20. Feb. 1995
Amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 8 am 24. Feb. 1995

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung vom 29. April 1996 bis 31. Mai 1996
Amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 17 am 26. April 1996

3. Entwurtsbesciilufd durch den Geineinderat am 22. Juli 199¢; éffentliche Aus-
legung von Entwurf und Begriindung von 12. Aug. 1996 bis 13. Sept. 1996.
Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt Nr. 31 am 02. Aug. 1996

4. Satzungsbeschlufl gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderat am 14. Okt. 1996

5. Vorlage zur Genehmigung an das Landratsamt Main-Tauber-Kreis gem. § 11 BauGB
am 20. Dez. 1996.
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Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk

1. Der hier vorliegende Bebauungsplan "Am Seeweg", bestehend aus dem Lageplan
M 1:500 mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen vom 01.04.1996/10.07.1996,
gefertigt vom Arch.-Biiro Friederich, Bad Mergentheim, und die 6rtlichen Bauvor-
schriften, Fassung vom 01.04.1996/10.07.1996, gefertigt vom Arch.-Biiro Friederich,

Bad Mergentheim, entsprechen dem Satzungsbeschluf3 des Gemeinderates der Stadt
Kiilsheim vom 14.10.1996.

2. Die gesetzlichen Vorschriften iiber das Aufstellungsverfaljren fiir den Bebauungsplan
und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden eingehalten (vgl. Verfahrensvermerke).

27 JAN. 1997
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Staatebauliche Planung
Mathias Friederich

Jipl. ing. Architekt

Jipl. ing. Stadtplaner
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Textliche Festsetzungen Bebauungsplan
"Am Seeweg" Kiilsheim

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.0

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach §9 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI | S.2253) in Verbindung mit den §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) werden
folgende Festsetzungen getroffen:

1.1

1.11

1.1.2

1.2

121

1.3

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO

Ausnahme zu WA

(§4 Abs.3 BauNVO)

In Anwendung von §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.1 4
und 5 nicht zugelassen.

Nebenanlagen zu WA

(§14 BauNVO)

a) Je Baugrundstuck ist nur eine Nebenanlage i.S. von §50 Abs.1 Nr.1 LBO
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig. Die Dacher sind als
Satteldach auszufuhren.

b.)Pergolen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und mit dem
Wohnhaus verbunden zuléssig, die Grundflache wird auf max. 15gm beschrankt.
Uberdachungen dieser Pergolen sind zulédssig, wenn diese verdeckt zwischen den
Auflagebalken angebracht werden.Die Seitenteile durfen nicht verglast werden.
(§74 Abs.1 Nr.1)

c.)Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind gem. §14 Abs.2 BauNVO als Ausnahme
zulassig. Sie sind mit geneigtem Dach von 30-35° auszufihren und mit Ziegel
einzudecken, falls sie nicht erdiberdeckt ausgefuhrt werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§°2 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoRflachenzahl (GFZ) siehe Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

(§20 Abs.1 BauNVO und §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

siehe Einschrieb im Plan. Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. §16 Abs.4
BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt, wobei das zweite Vollgescho3 nur als
ausgebautes Dachgeschol zulassig ist.

Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §22 BauNVO) '
Es wird offene Bauweise gem. §22 Abs.2 BauNVO festgelegt:

AEB nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

) offene Bauweise



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Stellung der baulichen Anlagen

(8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan eingetragene
Hauptfirstrichtung  festgelegt. Nebenfirste bis zur halben Lange des
Hauptgebaudes sind zulassig.

Héhenlage und Héhe der baulichen Anlagen

(8§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO und §18 BauNVO)

Die ErdgeschoRfuRbodenhdhe darf max. 0,50m zur StralRenhéhe differieren, wobei
die maRgebende Hohe aus dem Schnitt Mitte Grundstlck/Stralenhéhe ermittelt
wird.

Traufhéhe max. 4,00m, gemessen zwischen ErdgeschoRfulbodenhéhe und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Firsthéhe max. 9,00m, gemessen
zwischen Erdgeschof¥fullbodenhéhe und Dachfirst.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 3 pro Wohngebaude beschrankt.

Flachen fur Garagen mit lhren Einfahrten

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB und §12 und §21a BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuléssig. Die
Hohenlage der Garagen darf max. 50cm zu der ErdgeschofRfuRbodenhéhe
differieren. Zur Gehwegbegrenzungslinie ist von den Garagen ein Mindestabstand
von 5,0m einzuhalten. Bei Reihenhausern ist in jedes Einzelhaus eine Garage zu
integrieren.

Im Bereich des Verkehrsgruns ist flr jedes Grundsttck eine Zufahrt von max. 5m
Breite vorgesehen.

Pflanzgebot, Pflanzbindung

(§9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)
Die im Plan festgesetzten B&ume und Straucher sind bis ein Jahr nach
Bezugsfertigkeit zu pflanzen. Zulédssig sind nur einheimische Laubgehdlze
(z.B.Obstbaume, Bergahorn, Feldahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Esche, Rotbuche,
Hainbuche, Eiche, Vogelbeere, usw.), Straucher (z.B.Haselnu3, Wildrose,
Hartriegel, Schlehe, Liguster, Pfaffenhitchen, Holunder, gemeiner Schneeball,
WeilRdorn, usw.) und Stauden. Sie sind auf Dauer zu erhalten. Von den im Plan
eingezeichneten Standorten kann abgewichen werden, wenn dies durch Einfahrten
bzw. bauliche Gegebenheiten ectr. erforderlich wird.

Die als Pflanzbindung eingetragenen Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang neu zu pflanzen.

In der als Pfianzgebot ausgewiesenen Obstbaumwiese auf den Flst. Nr. 8538,
8537 und teilweise 8536, 8535 ,8534 und 8533 sind groRkronige heimische
Obstgehdlze (z.B. Apfelbaum, Birnbaum, Kirschbaum, Zwetschgen, Walnul3, usw.)
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

In den als Verkehrsgrin ausgefiuhrten Bereichen entlang der Strallen werden
offentliche  Parkplatze und  Zufahrten zu den  Grundsticken  mit
wasserdurchlassigem Belag (z.B. Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen)
hergestellt. p (’1«“ D R\

@®
Flachen die von Bebauung freizuhalten sind /"}
(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB) z /
Sichtfelder fur den flieRenden Verkehr sind von allen suchtL{arem” uizungem (z B.
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung, Parken von KFZ) f&e,;zuhalt n, éile eine
Hoéhe von max. 0,80m Uberschreiten. g . gt




1.10

1.13

2.1

2.2

221

222

Gehrecht / Fahrrecht / Leitungsrecht

(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Im Bereich des 6ffentlichen Grins ist ein Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Badenwerks und ein Geh- und Fahrrecht der Anlieger Flst.Nr. 8584 und 8584/9
eingetragen. Das Geh- und Fahrrecht ist jedoch ohne Anrecht auf Ausbau und eine
weitere Erschliel3ung.

Aufschuttungen, Abtragungen und Stutzmauern zur Herstellung des
StralRenkdrpers

(8§89 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede
zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundsttcken erforderlich
sind, durfen auf den Baugrundstlicken angelegt werden und sind dort zu dulden.
Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur
Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten
Grundstticksflachen erforderlich werden, sind auf den privaten Grundstucksflachen
bis zu einer Breite von 0,50m zu dulden, ebenso sind Fundamente der
Strallenbeleuchtung zu dulden.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen
(Planflachenstrahler) mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
gleichwertige) zuléssig. Die Lampen sind méglichst niedrig zu installieren. Wénde
durfen nicht angestrahit werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§74 der Landesbauordnung -LLBO- in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Nr.24 S.617).

AuRere Gestaltung des Gebéudes

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien an Geb&uden und
sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig. Die AuRenwéande aller baulichen
Anlagen (einschl. Garagen) sind nur in Putz oder Holz und in hellen und gedeckten
Farben zulassig.

"Schwarz" oder "Anthrazit" sind nicht zulassig.

Déacher ,

Dachform/ Dachneigung

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO) [ :

a) Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher und versetzte Satteldacher.’ .

b) Die Dachneigung wird auf 28°- 45° festgelegt. " &

c) Die Dacher fur Garagen sind in der Dachform dem Dach des Hauptgeb&udes
anzugleichen. Die Dachneigung darf jedoch differieren (mind.28° = max:45°).

d) Nebenanlagen sind mit Satteldach entspr. Ziff. 1.1.2 auszufthren.

Dachgestaltung
Es durfen nur Ziegel oder Betondachsteine in der Farbe naturrot verwendet
werden.




2.2.3

Dachaufbauten/ Dacheinschnitte
Auf einer Dachflache sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig.

2.2.3.1 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als Dachgauben mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

- Die Lange der Dachgauben darf max. die Halfte der jeweiligen Geb&udeseite
betragen (AuRenmal);

- von den Giebelgesimsen ist ein Abstand von mind. 1,00m einzuhalten;

- Der First muR mind. 1,00m unterhalb des Firstes des Hauptgeb&udes liegen;

- Dachdeckungen in Blech oder Glas sind zugelassen;

2.2.3.2 Dacheinschnitte

224

2.4

26

2.7

Dacheinschnitte missen von den Giebelgesimsen einen Abstand von 1,50m und
von der Traufe 0,80m einhalten. Sie durfen 1/3 der Gebaudelénge nicht
Uberschreiten.

Dachuberstand
Der Dachuberstand (Dachvorsprung) darf max. 0,70m betragen.
Dies gilt nicht fur gedeckte Sitzplatze und Balkone.

Niederspannungsfreileitungen

(§74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsleitungen sind, vorbehaltlich der Regelung in
§1 Telegrafenwegegesetz, nicht zulassig.

Antennen

(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Aufenantennen sind nicht zul&ssig, soweit der Anschluf an eine
Gemeinschaftsantenne méglich ist, sonst ist pro Gebaude nur eine Rundfunk- und
Fernsehantenne zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Von den Baugrundstiicken ist eine Flache von mind. 30% der mafgebenden
Grundsticksflache als unversiegelte offene Garten- oder Grunflache anzulegen
und zu unterhalten. Dabei ist, unter Einbezug der im Plan eingezeichneten Baume
pro 150 gm Flache mind. 1 heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu
unterhalten.

Gestaltung der Stellplatze und der Zufahrten

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Nebengeb&uden sind so
wenig wie moglich zu versiegein. Sie durfen nur aus Pflastersteinen,
Rasengittersteinen, Rasenpflastersteinen oder als befestigte Fahrspur auf
Rasenflache hergestellt werden. :

Platze fur Abfallbehalter

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die Standplatze fur Abfall-/Mullbehalter sind gegen o6ff. Verkehrsflachen sowie
gegen das unmittelbar angrenzende Grundsttick durch Bepflanzung abzuschirmen.




2.8

2.9

210

2.1

3.1

3.2

KUlsheim, den 01.04.1996 / erg.10.07.1996

Einfriedigungen

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedigungen entlang den 6&ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind nur bis
zu einer max. Héhe von 0,80m zugelassen. Sockelmauern sind nur als Ausgleich
der Hohenlage zu offentlichen Verkehrsflachen mit einer max. H6he von 0,50m
zulassig. Mauern sind nicht zulassig.

Zwischen den Baugrundstticken sind Einfriedigungen bis 1,50m Héhe zugelassen,
Mauern nur bis zu 1,00m Héhe. Maschendrahtzdune sind nur in Verbindung mit
einer Hecke aus heimischen Laubgehdlzen zul&ssig.

Aufschuttungen ., Abgrabungen und Stutzmauern

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Aufschittungen oder Abgrabungen gegentber dem naturlichen Gelédnde aulerhalb
des an bauliche Anlagen anschlieBenden Geléndes sind nur bis 1m Hohe
zugelassen. Erforderliche Stutzmauern sind nur bis 1m Hohe zulassig.

Werbeanlagen und Automaten

(§74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1gm GréRe (bei
doppelseitigen Werbeanlagen jede Seite max. 1gm) unterhalb der Traufe zulassig.
Ausgenommen hiervon sind auf die Gebaudewand aufgemalte Werbeschriften.
Die Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzuléssig.

Ordnungswidrigkeiten

(§75 LBO)

Ordnungswidrig nach §75 handelt, wer den aufgrund von §74 LBO getroffenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

HINWEISE

Denkmalschutz
Es wird nachrichtlich auf das Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale
(Denkmalschutzgesetz), §20 hingewiesen.

Bodenschutz
Es wird darauf hingewiesen, dal® der Massenausgleich des Bodenaushubes auf
dem Grundstuck erfolgen sollte.

Aufteilung der Verkehrsflachen
Die Aufteilung der Verkehrsflachen z.B. in Fahrbahnen, Gghwege, Parkstreifen,
6ffentliches Verkehrsgrun ist nicht verbindlicher Bestandtefl des Bebauungsplanes.

( Kuhn )
BUrgermeister



Genehmigt nach § 11 des Baugesetzbuches i. d. Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I S. 2253).

Tauberbischofsheim, den ? {J, Jan. 1957

~~ Landratsamt Main-Tauber-Kreis
Y AN - Kreigbauamt -
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