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In EFganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt

1. ART DER BARULICHEN NUTZUNG

¢ §9C1)INr .1 BaubB und 4 BauNvD)
ALlgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNV(
Tankstellen gem, § 4¢3) Nr.5 BauNV0 sind unzulassig
E{_
2. MAN DER BRULICHEN NUTZUNG
§9¢(*)Nr .1 Ba £§ 21a Bal
. ool Rrtegen CBi16LD nd §18¢1) Bau
ge z W e nd Hachstgrenzen.
werde r alle wohngebaude { 20m
e m e r der natur chen Gelandeoberflache bis zum
m e achhal
5 e NP, 2 § Ba .
3. BRUWEISE
kS e e T -
§ a 4 §22 BauN
sief m Plan
e wirg e ne Bauweise festgesetzt.

4. STELLUNG DER BRUL ICHEN ANLRBGEN

- B8
§ 9¢ NP .2 BaulB

siehe Einschriet

\
5. HOHENLAGE DR cESAUDE

§9¢1) i.V.(0¥ 3aLEl
!

' $bodenhohe wira im Rahmen des Baugenehmigungsverf ahren

= fedoch mind. 1Scm uber der Oberkante Strallensachse iegen.
samt hen HArkichts- und S[r‘nxtlzelchnungeﬂ des Bauentrages ist die
Hohenlage des bestehender

Sowie des neuen Gelandes darzustellen.

6. BARAGEN, STELLPLATZE

§ g BautB und §§12.21a BauNvO)
1 nur nnerhalb de ebaubaren Flachen ZJ;dES\g. E}arcgen sind

m Haupt gebaude ntergriert sind. mit einem

h z2u versehen,

pro Wohneinheit 2 Stellplatze zu errichten.

den Barsagen |ist ein Steuraum von mind. 5.00m einzuhalten.

7. NEBENANLAGEN

§9¢1) Nr.4 BouBB u., §14(1) BauNvD)

nur innerhalb der Uberbeubaren Flache und im baul ichen
dem Wohngebaude bzw. der Garage errichtet werden,
einem Volumen von 25 cbm zulassig.
8. VERKEHRSFLACHEN
i T a
A i g ka eim Ausbau geringfligig
qQ F q TN 7S 1 N = =
<. PFLANZEN VON BRUMEN UND STHUCHERN
8901 N 25 BaubB und §24¢1ONr- .6 Naturschutzgesetz)
augarcen Flachen der Brunds® ke sind mit Strauchern
>
3 Baumg pen zu bepflar 2en und dauernd zu unterhaktten.
) arten aubbaume enttirechend einheimischer Vegetat ion
arzer (pro 200m? Grundst ucestléc'+ mind. 1 Hochstamm). Die entlang
des w rieuf ende Hecke gem. % 24a Abs.1 Nr.6 Naturschutzgesetz
e e esc z leshalb zu erha . Ebenso zu erhaltien sind die
Pier zE net neu anzulegenden Hecken. Straucher und Geholze.
D Am ale! PlLangebiet rundstucke mussen zur
gie ne durchgangige Abpflanzung (vorgeschiagen
WE € m n SOwie scnst ;ge einheimische Laubgehal ze und
tra 3 n
A geholzen K feren ist unzulassig.
O stg z Anpf Lanz € nd spatestens 2-Jshre nach der Fertig-
e wah Zunehm

VORKEHRUNGEN

TECHNIS ZUM SCHUTZ VOR SCHADL ICHEN
_UMWEL TE INW | RKUNGEN

1)ONr .24 BquGB

jargestellte | er ganzen Breite

ens 3.40m

- ostlichen Seite
Damm auf Null ob. Der im Plangebiet vorzunehmende
n Aushub und Verf(

e Bepflanzung het

Larmschutl zwall

erfolgen.

‘
Nt sprechend Ziff. 9.1 zu

st stehenden Gebaude in die Giebelseite
n diese der Schallschutzklasse 2

gemafl

19 (Rusgabe Marz 1973)

enlsprechen,

ekten und um die chibelastung mogl ichst gering

zu erhalten Plangebliet zur Aullenbeleuchtung/Strefenbeleuchtung

nur zielgerichlete Lempen (Planflachenstrahler mit einem UV-armen,

insekte eund| ichen. energiesparenden L ichispektrum zulassig (Natrium-

Niederdrucklampen), Die Lempen sind in mogl ichst ger inger Hohe

zu Installierey.,
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BAUORDNUNGS —
REC IS N S

FESTSETZUNGEIN

gemaf dor LBO v. Baden-Wurttemberg

e

1. HAUNERE GESTALTUNG DER BAUL ICHEN ANLAGEN
€§73¢1)Nr.1 LBO
Die Verwendunt leuchtender und ref lekt ierender Material ien und Farben
an Gebauden urd sonstigen baul ichen Anlegen ist nicht zulsssig.

1.2 Die asufere Ferbgebung mull in gedecktien. der ndheren Umgebung angepafiten

1.4 Dle Verwendung

1.5 A

2. DACHFORM UND DACHNEIBUNG
¢ § 73¢1)ONr.1 LBOD
Wohnungsgebaude, Garagen und Nebenanlagen sind nur mit Sattel- oder
Walmdech zuleéssig.
Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt

2.1 Wohngebaude 5° - 4D°
2.2.2 Barage wie Wchngebaude
2.2.3 Nebenanlage vie Wohngebeude

2

S .
2 Gaupen d en max. /3 der hilachenbreite in Anspruch nehmen.
r 'y - coan =
$ sind bis Gaupen Zugelassen.
-
3 Glebelgape  Schleppgawpe ES Sind Giebel- und Schleppgaupen zugelassen.
-:t i Der Einschnitt des Daches der Schleppgeupe mull
o o
S b=
3\ ming senkrecht
der E tt des Daches der Giebelgaupe
mind enkrecht unter der Hauptdachfirstlinie
egen.
Dia. 0 = %gng der Giebelgaupe mwf, die Neigung des Hauptdaches haben.
i ",f_,rg der Schleppgeupe mull mind. 25° betragen.
Die Dachgeu Bn"durs en nicht hoher 8ts 1.30m sein.
3.4 Dachbal kone bzw. -einschnitte sind nicht zugelassen.
3.5 Die gleichzgitige Errichtung von Dechoufbauten

4

S. BESTALTUNG DER UNBEBRUTEN FLACHE

5

5

N

Farbtonen wie Send-, Erd- oder Ockerfarbttnen erfolgen.

Zur Verkleidurng bzw. Verschalung der Gebaude durfen kelne

Zement faserplétten, Profilbleche oder ahnliche Material ien verwendet werden

von Glasbausteinen: Klar- und Plexiglaseindeckungen

st nicht gestattet.
ls Balkon- biw. Terrassenbrustung durfen nur senkrechtsiehende
Holzbretter

st unzulassig.

verwendet werden. Die Verwendung von Kunststofimaterialien

Nebenanl ager ind nur in Holz- (zimmermannsmall iger Konstrukt

und Massivbauueise zugelassen.

. DACHBESTALTUNG

¢ § 73¢1)Nr .1 LBO

Es durfen nut naturrote und rot- bis rotbraune Dachziegel verwendet werder

und Dachf Lachenfenstern ist nicht zulassig.

. ANTENNEN
C§ 73¢1)Nr .3 LBOD)

Sobald ein Arschlul an eine Bemeinschaftsantenne moglich ist,
sind Aullenantennen unzuldssig.

DER BEBARAUTEN GRUNDSTUCKE
¢§7301

)Nr.S LBO)

.1 Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Brundsticke mit Ausnanme
der Flachen {Ur Stellplatze sind als Grunflachen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

.2 Beragenvorplatze, Stellpletze und andere zu befest gende Flachen sind

mit wasserdurchlassigen Materialien z.B. Rasengittersteine oder
Rasenpf laster zu versehen,

6. EINFRIEDINGEN

¢ §73¢13NF.5 LBO)

6.1 Als Einfriedungen sind nur Draht- oder Holzzaune und Hecken sowie
Mauern zugelassen. Die Hohe der Mauern durfen maximal 0.50m, die Hohe der
Holzzaune maximal 1.20m und die Héhe der Drahtzaune maximal 1.20m betrager
Besamthohe der Einfriedungegn darf 1.20m nicht Uberschreiten.

B.2 Brundstickseinfriedungen zu Landwirtschaftlich genutzten Flachen nin

mussen einén Abstand von 0.50m zur Srundsticksgrenze einhalten.

7. BGELANDEGESTAL TUNG

Die natirlizhe Gelandeoberflache der Grundstucke st grundsatziich

Zu erhalten,

Gelandeveranderungen sind nur soweit zulass 3. als sie im Zusammenhang
mit der Ersteilung der Gebaude zwingend erforderiich sind.

Der

ist ubergangslos herzustelien.

Anschliul an das verhandene naturl iche Gel ande. Nachbargrundstucke

8. ORDUNGSWIDRIGKEITEN o

§ 742 N B2

LBO»

Orenunaswidc Jg Nnach §74(2)Nr .2 LBO handelt. wer
den bauvordn s

vorsatzlich oder fahriassig

Js5Fecht & Fests

!

elzungen nach & Zuw i de hal
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N
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Durch Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis
g

vom 25, Ju ) wurde rechtskraftig ein Wesserschutzgeblet festgelegt.
Im Norden des Plangebiet egt ein Teiibereich der GrundstiUcke
22206 u. 22207, in der Schutzzonme I11B.

Uie rechtlichen Best immungen, die fur die Schut
sind zu beechten.

zzone IIIB gelten

Beschilderung des verkehrsberuhigenden Bereiches

Am Anfang des: verkehrsberuh genden Bereiches ist das Strallenschild, mit
dem Zeichen 325 und auf der Rickseite mit dem Zeichen 326 asufzustellen,
Die mit Zeich 5 erfafiten Straflen mussen durch ihre Bestaltung

den Eindruck vermittel defl die RAufenthaltfunktion Uber wiegt und der

Fahrzeugverkehr hier eine untergeordnete Bedeut ung hat .

Elrof-r«rgpbf,j tur

Auf der ganzon
erforderlich
verkehrsberuhigten Bereiches werden
gekennzeichneat .

roflenbreite von 4.75m wird ein niveaugleicher Ausbau
des

Bodenmarkierung z.B. Pflasterung

Die zum Parken best immten Flachen innerhalt

durch

A4 ————f

Tellversiegelung

Pkw-Parkplatze sowie pr
einer Tei

vote Abste
versiegelung befest

Lflachen und Zufahrten sollen mit
anen nach

gt werden, um die Bodenfunkt

§ 1 des Bodenschut zgeset zes soweit wie mogl ich zu erhalten.

Fund von Kullurdenkmalen ¢ § 20 DSchg)

Wer Sachen. Bachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdecki., von demen
anzunehmen ist. dall an ihrer Ern5L1Jng aus wissenschaftlichen. kunstleri-
schen oder heimatgeschichtl ichen 6rinden ein of fentl ches Interesse besteht
hat dies unvarzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Jer Fund und die Fundstelle sind bis zum Rblauf des vierten
Werktages nech der Anze ge in unverandertem Zustend zu erhalten. sofern
nicht die DEjkmaLscthzbeho'—de oder das Landesdenkmalamt mit eliner Ver-
kurzung der Frist einverstenden sind. Diese Verpf L Ichtung besteht nicht
wenn damit unverhalinismaflig hohe Kosten oder Nachte nd
und die Denkmalschutzbehorde es ablehnt .

le verbunden s
hierfur Ersatz zu leisten.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf (§ 2 Abs. 1 BauGB)

beschlossen am 01.03.1993 - offentliche Bekanntmachung am 05.03.1993
Beteiligung der Biirger (§ 3 BauGB)

Anhgrungstermin vom 08.03.1993 bis 05.04.1993

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
benachrichtigt am 08.03.1993

Als Entwurf (§ 3 Abs. 2 BauGB) beschlossen am 01.03.1993

- 0ffentlich ausgelegt vom 10.05.1993 bis 11.06.1993

Als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB und § 73 LBO)

- vom Gemeinderat am 21.06.1993

Aufgestellt und beurkundet,

Kajsheim. den 3 0. Juni
djsheim, den 3 0. Jyni 19.33/1?.

SR
Kuhn, Burgermeister

Genehmigung des Bebauungsplanes (§ 11 BauGB)
beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis vom {5, Juli 1393

In Kraft getreten (§ 12 BauGRB) durch 6ffentliche Bekanntmachung am
§ 30, Jui 1393
Aufgestellt und beurkundet:

Kulsheim, den 02. £:. (993

Lutz, QQMTLZ,

Burgermeister-Stellv.

Ausfertigungsvermerk:
D‘er vorliegende Bebauungsplan "Zum Konigsgrund"” der Stadt Kulsheim.
Gemarkung Kulsheim, bestehend aus Lageplan und schriftlichen

Festsetzungen, entspricht dem SatzungsbeschluB des Gemeinderates vom
21.06.1993.

Die gesetzlichen Vorschrifien uber das Plan

; aufstellungsverfahren wurden
eingehalten.

Ausgefertigt:
Kulsheim, den 22. Juli 1993

(Kuhn), Birgermeister
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