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. Anlage:2

Der Stadt Kiisheim, Kreis Tauberbischofsheim
zun Bebauungsplan vom 15.3.1962 fiir das Baugebiet
ilber die Gewanne " Am Eckweg, (Baders Rain), (Beim Storchsturm)®
und "Riedfliirle". v
1
@eltunpgshbercich

/

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauungsplan

vom 15.3.1962, festgestellt durch das Landratsant- Biirgermeister=
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II
Zweckbestimmung des Baugebietes

1) In dem Baugebiet diirfen - abgesehen von kleinen Nebengebiuden
(Vgl, VI Abs. 1) nur Gebiude erstellt werden, die ausschliefBlich

zum Wohnen bestimmt sind. Einzelne gewerbliche
schaftliche Betiriebe konnen zugeléssen werden,
mit dem Charakier des Wohngebietes vereinbaren
bedarf es der Zustimmung des Gemeinderates fiir

sowie landwirt-
sovweli® diese sich
iassen, aullerden
die Erstellung

solcher Gebiuds.

2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Staub, Démpfe,
Geruch, Geridusche, Erschiitterungen oder éhﬂliche Einwirkungen
beldstigen ktnnen, sind verboten. Tankanlugen fiir den 5ffentlichen
Verkehr sind nur gestattet, soweit sie im Bebauvungsplan vorgesehen
sind,

III

‘. Zuldssige Uberbauung

Die Uberbauung eines Grundstiickes darf nicht mehr als 25% der
Grundstiicksfléche betragen, bzw. entsprechend den Eintragungen im
Bebauungsplan.



2)

3)

1)

2)

3)

4)
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IV

Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand

In dem Baugebiet ist die offene Buuweise (Einzelh#user, Doppel-

hiuser und Mehrfamilienh8user) nach MaBgabe des Bebauungsplanes

vorgeschrieben. (Doppelhiuser sollen moglichst gleichzeitig aus-
gefiihrt werden und einheitlich gestaltet werden).

Flir die zulissige GeschoBzahl, die Stellung und die Pirstrich-
tung der Gebdude sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

Bei der offenen Bauweise mu3 der seitliche Grenzabstand der Haupt-
gebdiude von den Nachbargrenzen mindestens 3,00 m betragen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf das MaB von
6,00 m nicht unterschreiten.

v

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Einzelhduser sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden, im Verh&dltnis etwa 1 : 1,25. (Das'gilt fir die Ein-~
zelhduser). Die Grundrisse der Doppelhduser konhen in der Regel
bis zu 10,00 m breit und diirfen bis zu 20,00 m lang sein,; widhrend
fiir die 3= geschof, Hauser eine Breité bis zu 12,00 m und eine Lange
bis zu 30,00 m zugelassen ist. |

Die Hohe der Gébéude darf von StraBencoberkante -~ oder von natiir-
lichem Gelé&nde = oder von eingeebnetem Gelinde jeweils im Mittel
gemessen - bis zur Traufe betragens

beli eingeschossigen Gebduden 4,00 m
bei eineinhalbgeschossigen Gebiuden 4,80 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m
bei dreigeschossigen Gebduden 9,30 m

Die Sockelhthe der Gebsude (Qberkante ErdgeschoBfuBboden) ist mog-
lichst niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als 1,00 m, bzw. im
Mittel gemessen 0,50 m betragen.

Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebiude talseifig 2-geschossisg

hangseitig eingeschossig in Erscheinung treten.(Hanghaustyp)
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‘A;"’rﬂ Dus gilt fiir die Baupldtze Nr. 1 bis Nr. 5. Das Untergeschof wird
als VollgeschoB gerechnet, wenn die Hohe vom endgiiltigen (eingeeb~
neten oder nstiirlichen) Geldnde bis Oberkante ErdgeschéBfuBboden
mehr als 2,20 m betrdgt.

5) An- und Vorbsuten an den Gebiduden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebiude stehen und sich
IS architektonisch einfiigen.

6) Fensteroffnungen sind in ihrer GrioBe und Verteilung in der Wand-
fléche harmorisch zu gestalten.

7) Die Dichneigung darf bei den Hauptgebiuden zwischen 260 u. 30°
{flachgeneigtes Dach) betragen. AusschlieBlich die Hauptgebdude der
Grundstiicke Nr. 58 bis 61 und 68 bis 71. Diese Gebiude sind einein-
halbgeschos:ig und. Haben ein 489 ‘=599 Dach;%Fﬁr die Dacheindeckung

Q-T ; _sol en in der Regel dunkelbraun engobierte Tonzicgel verwendet wer-
deno

8) Die Ausfﬁhrﬁng gines Kniestockes ist bel den dreigeschossigen Gebdu-
den untersagt.Bei den ein- u. zweigeschossigen Gebduden ist bis zu
einer HOhe von O,BOzm, und bei den eiheinhaibgeééhossigen Gebduden
bis zu 0,80 m, gemessen zwischen Qberkante Erdgeschofdecke und dem
Schnittpunkt der AuBenseiten der Umfassungswand mit der Unterseite
der Sparren, ein Kniestock zugelassen.

9) Bei Haupigebduden mit flachgeneigtem Dach ist der Einbau von Einzel=-
wohnriumen nur an den Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre
Belichfung und,Belﬁftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster

} ~ ,»-erh;‘a]_.ten° DievBeliChtUng und Belﬁftung'des nichtausgebauten Dachbo~-
dens muB du.ch liegende Fenster erfolgen.

10)Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur' bei den Geb&uden der Buuplitze
Nr. 58 bis 61 und 68 bis 71 gestattet. Sie sind auf der Dachfliche
so zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung entsteht und die
Klarheit der Dachform nicht beeintriichtigt wird.
In keinem Fille darf die Gesamtlinge der Dachgaupe bei Gebduden mit
Satteldichern mehr als ein Drittel, der jeweiligen Seitenlénge: des
Gebdudes betragen. Die Hohe der Stirnseicen der Gaupen soll, im
Rohbau zwischen Dachflichen und Unterkante der Sparren gemessen nicht
mehr als 0,90 m betragen.
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Dachgaupen und Dachaufbauten sind 80 anzuo rdnen, da die Traufe
nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Duc hgaupen miilssen mindes-
tens 2 oder 3 Zlegelreihen durchlaufen, d:is gleiche gilt auch fir
den First des Hamptdacheﬂo Die Seitenwang mm der Dachgaupen sollen
in Parbe und Baustoff der Dachdeckung ang :paBt werden.

11)Schornsteine sollen in der Regel in der ! irstlinie oder deren

Nghe aus dem Dach gefiithrt werden.

Ml

Nebengebdude und Garagen

1) Nebengebiudae solien in einem angemessener Grosenverhdltnis zum

Hauptgeb&ude stehen und sind mit diesem .n einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen. '

. Um grtldere Baukorper zu =rhalten, sind d:.e freistehend vorgesehe-

2)

3)

nen Nebéngebéude zweler banachbarter Grw idstiicke zu einem Baukﬁrpér
zusammenzufassen, entsprachend den Eintriigungen im Bebauungsplan.

Nebengebiude miissen eingeachossig erstellt werden und zwar die
Stirnseite zur StraBe gerichtet darf niclit hdher als 3,00 m sein,
die maximale GrundriBfléche darf das MaB von 3,50 m Breite und
6,00 m Lénge nicht liberschreiten. Das bedeuted fiir 2 guf der Grensge
zuszmmengefalte Garagen eine maximale GrundriBfliche von 7,00 m
Breite und 6,00 m Lénge.

Die Dacheindeckung der Nmbengebéﬁde mufl :us ziegelfarbigem Asbest~
zement - Wellplatten mit siner Neigung von 62 (~10%)nach der Riick—
seite hergestellt werden. Zwel an der Grenze beleinanderliegende
Nebengebiiude miissen an der Stirnseite zur StraBe gleich hoch ge-
stellt werdenuiDas gilt Tir alle Nebengebtiude, sofern diese nuch-
folgend nicht;anders beschrieben sind.

Die Nebengebidude der Baupléatze Nr. 1 bis Rr. 5 werden Jjewells bei
Planvorlage von Pull zu Fall vom Gemeinderat bzw. von der Orts-
baukommission genehmigt. Diese Nebengebdude sollen haurmonisch den
Hauptgebduden untergeordnet und angegliedert werden.

Ebenso die Nebengebdude der Bauplétze Nr. 77 bis Nr. 80 werden je-
weils bei Planvorlage von Fall zu Fall vom Gemeinderat bzw. von der
Ortsbéukommision genehmigt.

-S-



4)

51)

6)

T)

8)

9)

Die erforderlichen Nebengebiude fiir die Buupléitze Nr. 10 a bis
Nr. 14 sind entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan bei
Punkt A6 zusammenzufassen, und die Nebengebdude der Buuplidtze
Nr. 15 bis Nr. 20 sind im riickwdrtigen Gel&énde zusaumenzufassen,
wie im Bebauungsplan ersichtlich.

Die Garagen fiir die Baupldize Nr., 6 bis Nr. 10 und Nr. 50 bis
Nr. 55 einschlieflich, sollen entsprechend den Eintragungen im
Bebauungsplan im UntergeschoB untergebracht werden und zwar so,
daB die Decke der Garage gleichzeitig als Terasse auf Erdgeschof-
fuBbodenhthe ausgebildet werden kamnn. Der Vorsprung der Garage ;
vom Hauptgebiude soll mindestens 2,00 11 und maximal 3,50 m be-
tragen.

Nebengebdude dexr Bauplédtze Nr. 58 bis Nr, 61 werden mit der
Traufe parallel zur Stralle und zwar 2 Nebengbiude zusammenge-
faBt auf der Grenze erstellt. Die Nebengebiude der Rauplitze
Nr. 68 bis Nr. 71 werden entsprechend der Eintragung im Bebau-
ungsplan mit dem Giebel zur StraBe alleinstehend errichtet.
Die Dachneigung dieser Neubaugebiete betrizt 48°, Pir die Dach-
eindeckung sollen wie bei diesen Hauptgebéuden}engobierte Tan-
ziegel verwendet werden, Die Ausfiihrung eines Kniestockes isi
nur bel diesen Nebengebéduden erlaubt, und zwar bis zu einer
Hohe von 0,20 m. Die Hthe disser Nebengebiude darf von Stralen-
oberkante- oder vom natiirlichen Geldnde -~ oder vom eingeebneten
Gelinde bis zu Traufe hochstens 2,40 m betragen. Die maximale
GrundriBfliche der Nebengebiiude der Bauplédtze Nr. 68 bis 76 darf
das Ma8 von*3,50 m Breite uad 7,00 m Ldnge nicht iiberschreiten.
Bel den zusammengefalften Nebengebiduden der Baupldtze Nr. 58 bis
Nr. 61 soll die maximale GrundriBfléche das MaB von 6,00 m Breite
und 8,50 m Lénge nicht iiberschreiten.

Piir die MehrfamilienhZuser sind Garagengruffien entsprechend den
Eintragungen im Bebauvungsplan zu erstellen.

Nebengebdude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes er-
stellt werden.

Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einen Grundstiick nicht als
Einzelbaukdrper errichtet werden, sondern sind zu einer Gafagen—
gruppe zusammenzufassen. Im iibrigen gelten die Bestimnungen der
Verordnung iiber Garagen und Binstellpldtze (Reichsgaragenord- \

nung - RGa0 =) vom 17. Februar 1939 (RGB1.IS.219).
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2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)

Verputz und Anstrich der Gebdude
Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spitestens
ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbe-
dingungen zu behandeln (Verputzen, abschlimmen, verschindeln
oder dergl,) und in hellen Farben (Pastellfarben) zu halten,

Die Baupolizeibehtrde kann Farb- und Putzﬁroben am Bau ver-
lungen.

Bei Haupt- und Nebengebduden sowie bei Gebdudegru pen sind Putzart
unéd Farbton auvufeinander abzustimmazn.

VIII

Binfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke an Sffentlichen StruBen und
Pléatzen sind fiir die einzelnen Strafenziige einheitlich zu ge-
stalten. Gestattet sinds

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenmhinter-
pflanzungen aus bodemstédndigen Striuchern, - oder- guadraticsches
Drahtgeflecht im Rabmen aus Rohren oder Winkeleiseh mit oder ohne
Heckenhlnterpflanzung.

Die Gesamththe der Einfriedungen soll das MaB won 1,00 m nicht iiber-
schreiten,

Die Stiitzmauern fir die Einfriedigung der Baupliitze Nr. 6 bis Nr_10
sind entsprechend dem Gelidndsverlauf auszufiihren und diirfen bis zu
einer max. Hohe®von 1,00 m hergestellt werden. Iie evtl. restliche

' Hohendifferenz bis zum eingeebneten Geldnde ist durch bepflanzte

Boschungen anzulegen.

In bebauten StraBenzigen (Bawliicken) sind die Einfriedigungen denen

der Nuchbargrundstiicke anzupassen.
- \

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriediging ist nicht gestattet.

- IX

Bauplédtze- u. Geldndeverhilinisse

‘Anfiillungen und Abtragﬁngen auf dem Grundstiick Sind so durchzufiihren,

dafl die gegebenen natiirlichen Gelé@ndeverhdltnisse mdglichst wenig
beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhidltnisse der Nachbargrund-

stiicke sind dabei zu beriicksichitigen.

- F -

s ad).



2) Vorgirten sind nach Erstellung dexr Gebiude - nach Moglichkeit
als Ziergirten oder Rasenfléchern anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von Biumen und Striduchern sind bodenstédndige.
Gehdlze zu verwenden.

%) Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.

X

Entwiasserung

1) Hiusliche Abwisser (Fakal-, Kﬁchenu, Bad-, Waéchkﬁchenabwﬁsser
usw.) sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten (bei zen-
tralen Kliaranlagen. ‘

2) Die fiir Hausentwéisserungsanlagen erforderliche wasserpolizeiliche
“Genehmigung bleibt unberiihrt. ;

X1

Plamvorlage |

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baupolizei-
behorde die Darstellung der anschliefienden Nachbarhduser und erfore
derlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder
oder Modelle verlangen.

In besonderen Fillen (z.B. Hangbebauung) kinnen Ubsrsichtszeichnungen
und Geldndeschnitte verlangt werden, aus denen die Einfiligung des gea=-
planten Gebiudes in seine Umgebung” ergichtlich ist. Die Biupolizei-
behdrde kann ferner verlangen, daB die UmriBlinien der Bauten in der
Natur durch Stangen, Luatten usw. so dargestellt werden, daB die Be-
urteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebidude im Gelinde mdglich
ist.
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XII

Nachsichten

Die Buupolizeibehtrde kann naci Anhorung der Geme{mdesferwaltung
éuf ﬁntrég in begriindeten Fédllen ganz oder teilweise Befreiung von
Bestimmungen dieser Bebauungsvorechriiften ertellen. Die Befreiung
kann an B,edingtmgen gekniipft werden.

AITL

schluBbestimmungen

Fiir die Genehmigung der Bauvorhaben und Einfriedigungen sind die
einschligigen Vorschriften der Léndesbauerdnung, bzw. der Kreis~-
banordnung zu Grunde zu legen,

Genehmigt.nach § 11 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. 6. 1960 i. V. mit §2
Abs. 2 Ziffer 1 der 2. DVO zum Bundes-

baugesetz vom 27. 6. 1961 Kiilsheim, den . 12.Mérz, 1962,
Tauberbischofsheim, den &1} 9&0)%‘/{6}62/ ‘ Biirgerm

Landratsamt ~ Bavami —

b

Me/Eno
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