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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen
auBer Kraft, soweit sie im jetzigen Geltungsbereich festgesetzt wurden.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Waiden" in Eiersheim wird in Ergan-
zung zur Planzeichnung -Teil A- folgendes festgesetzt.

1.

2.1

2.5

3.1

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. TNr. 1BauGB und § 1 bis § 11 BauNV0)

Der Planbereich wird als Mischgebiet (M) im Sinne von § 6 BauNVQ festgesetzt.
Auf der Grundlage des § 6 Abs. 2 BauNVQ werden folgende Nutzungen zugelassen:

% Wohngebaude,

# Geschafts- und Blrogebaude,

# Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
# Sonstige Gewerbebetriebe, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren,

Folgende Nutzungen geméaB § 6 Abs. 2 Nr. b bis Nr. 8 sind nicht zuldssig:

# Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
 Gartenbaubetriebe,

# Tankstellen,

# Vergniigungsstatten

Die Ausnahmen geman § 6 Abs.3 BauNVO werden ebenfalls nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. TNr.1BauGB und § 16-21a BauNVQ)

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, durch
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und durch Festlegungen zur Héhe baulicher Anlagen.

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
(§16 Abs. 2 Nr. Tund § 19 BauNVO0)

Die GroBe der Uberbaubaren Grundflachen wird durch die Grundflachenzahl GRZ = 0,6 geméaR Planeinschrieb in
der Nutzungsschablone festgesetzt.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§16 Abs. 2 Nr. 4und § 18 BauNV0)

Die Gebaudehdhe (GH) wird maximal 10 m als HochstmaB fiir Gebaude mit Flachdach ausgewiesen.

Die max. Geb&udehdhe (GH) wird gemessen von der geplanten ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (EFH) bis Ober-
kante First bzw. bis zum héchsten Punkt bei Pultdachern, versetzten Pultdachern und Schmetterlingsdachern.

Notwendige technische Aufbauten und Einrichtungen diirfen die festgesetzten HochstmaBe der festgesetzten
Gebaudehohen ausnahmsweise Uberschreiten.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. TNr. 2 BauGB sowie § 22 und § 23 BauNVQ)

BAUWEISE

Im Planbereich ist entsprechend dem Eintrag in den Nutzungsschablonen eine offene Bauweise i. S. des
§ 22 Abs. 2 BauNVO0 festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgelegt. Die Uberschrei-
tung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen des § 5 Abs. 6 LBO ist zulassig.
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HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Festlegungen der exakten ErdgeschossfuBbodenhdéhe fiir das Wohnhaus, fir die Gewerbehalle sowie fur die
Eventlocation werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens getroffen.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhen der einzelnen Chalets orientieren sich am vorhanden Gelandeniveau und wer-
den so ausgerichtet, dass sich der Einschnitt und die Auffullung im natdrlichen Geldnde ausgleichen.

VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. TNr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBen einschl. der Einmindungsbereiche in die KreisstraBe K2881 sind als privater Ver-
kehrsraum entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung dargestelit.

GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN SOWIE STELLPATZE
(§9 Abs. TNr. 4 BauGB sowie § 12 und § 14 Abs. 1 BauNV0)

GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
(§12 BauNVvO)

Garagen, Carports (offene Garagen) und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen (Baufens-
ter)zugelassen.

STELLPLATZE
(§12 BauNVv0)
Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der Gberbaubaren Flachen (Baufenster) zugelassen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Photovoltaikanlagen Uber Parkplatzen mit mehr als
35 Stellplatzen installiert werden missen (§ 23 Abs. 1KlimaG BW)

Mit griinordnerischen MaBnahmen belegte Flachen bzw. Flachen mit Pflanzgeboten dirfen durch Stellplatze
nicht dberbaut werden. Des Weiteren sind Stellplatze innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sicht-
feldern nicht zuldssig; Sichtfelder sind von standigen Sichthindernissen wie parkende Kraftfahrzeuge freizu-
halten.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB)

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung

Die Flache fir Versorgungsanlagen dient zur Unterbringung einer kundeneigenen Trafo-Station und ist inner-
halb der Gberbaubaren Flachen festgesetzt. Der genaue Standort wird in Abstimmung mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen festgelegt.

GRUNFLACHEN
(89 Abs. TNr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflaichen im Einmiindungsbereich zur KreisstraBe K2881 entsprechend dem Einschrieb in der
Planzeichnung.

PRIVATE GRUNFLACHEN

In der Planzeichnung werden private Griinflachen (Rasen- oder Wiesenflachen) nur im Bereich der Pflanzgebote
festgesetzt. Die sonstigen Griinflachen sind im Vorhaben- und ErsphlieBungspIan dargestellt. Die Gestaltung
der Griin- und Gartenanlagen innerhalb des Planbereichs ist in den Ortlichen Bauvorschriften geregelt.

Die Verwendung der Griinflachen als Verdunstungsflachen sowie Retentions- und Versickerungsflachen fir un-
belastetes Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) ist zulssig.
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FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN - PFLANZGEBOT
(89 Abs. TNr. 25 BauGB)

PFLANZGEBOT PG1- BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN ENTLANG DER NORD- UND WESTGRENZE

Die privaten Grunflachen mit Pflanzgebot PG1 entlang der Geltungsbereichsgrenze im nérdlichen Bereich des
Plangebiets sind mit gebietsheimischen standortgerechten Baumen und Strauchern geméaB beiliegender
Pflanzliste zu bepflanzen (siehe Planeinschrieb). Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Strducher mussen eine Mindesthéhe von 150 cm aufweisen.

Die Baumpflanzungen sind in einem Abstand von 12 m - 15 m innerhalb der Pflanzgebotsflache vorzunehmen.
Zwischen den Baumen ist eine artenvielfaltige Strauchgruppe bestehend aus 6 - 8 Strauchern herzustellen.

Trockenresistente Gehdlarten gemaB Pflanzenliste 1his 4 sind zu bevorzugen.
PFLANZGEBOT PG2 - BAUMPFLANZUNGEN ENTLANG DER OSTGRENZE

Entlang der Ostgrenze, straBenbegleitend zur KreisstraBe K2881 sind gebietsheimische Laubbaume entspre-
chend der Ausweisung in der Planzeichnung anzupflanzen. Die Stammlange muss mindestens 2,5 m betragen,
um die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge nicht zu verdecken. Der Abstand zum Fahrbahnrand der Kreis-
straBe K2881 muss mindestens 7,5 m betragen.

Neben Obstbaumen geméaB Pflanzenliste 4 sind trockenresistente Baumarten gemaB Pflanzenliste 1zu bevor-
zugen.

PFLANZGEBOT PG3 - PFLANZUNGEN IM PLANGEBIET

Im Planbereich sind mindestens 40 heimische, standortgerechte Laubbaumhochstamme oder Obstbaumhoch-
stdmme zu pflanzen. Alternativ bzw. ersatzweise kénnen drei heimische standortgerechte Straucher pro Laub-
baum gepflanzt werden.

Die Standorte der Pflanzungen im Planbereich dirfen nach Praferenz des Bauherrn ausgewahlt werden.

Ein Mindestradius von 2,50 m um den Stamm eines Laubbaumes ist von Versiegelung oder Bodenverdichtung
freizuhalten.

GEBIETSHEIMISCHE GEHOLZE

Fur die Anpflanzungen geméaB der Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind heimische standortgerechte Laub-
baumarten, Straucherarten/-sorten und Kletterpflanzen sowie ortstypische Obstbaume Gehdlze zu verwenden.
Auf Bodendeckerpflanzungen und Ziergehdlze ist aus artenschutzrechtlichen Griinden und unter Beriicksichti-
gung des Landschaftsbildes zu verzichten. Formschnitte und Kugelformen sind innerhalb der mit Pflanzgeboten
belegten Flachen nicht zulassig.

UMSETZUNG DER ANPFLANZUNGEN

Alle zur Gestaltung und zum Ausgleich vorgesehenen MaBnahmen sind entsprechend des Baufortschritts bzw.
der fertiggestellten Bebauung auf den privaten Baugrundsticken (spatestens 1Jahr nach Fertigstellung) zu re-
alisieren. Alle Bepflanzungen sind gemaB DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufihren, gemaB DIN 18919
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

LISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN

Fur die Anpflanzungen geméaB der Pflanzgebote und Pflanzbindungen sind heimische standortgerechte Laub-
baum-und Straucherarten / -sorten sowie ortstypische Obstbdume zu verwenden. Die Verwendung von Nadel-
gehdlzen ist unzulassig.
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Folgende vorgeschlagene Arten zahlen u.a. zu heimischen standortgerechten Gehdlzen:

Pflanzenliste 1: Laubbaume, groBkranig

Bergahorn™......cooevveveerverinnn. Acer pseodoplatanus
BUCHE ..o Fagus sylvatica
ESChe i Fraxinus excelsior
Hangebirke......ccccoeeeveecuennen Betula pendula
Traubeneiche”...ooveeeeeen. Quercus petraea

Pflanzenliste 2: Feldgehdlze, kleinkronige Bdume

Sommerlinde™.......cocovvervrrnnns Tilia platyphyllos
Spitzahorn™.....c.ooveeeeeeeeeen Acer platanoides
Stieleiche e, Quercus robur
Silberweide......ccoveeeeeeereenenns Salix alba
Winterlinde™.......cccovvvvvennneee. Tilia cordata

Elsbeere®. ... Sorbus torminalis
Faulbaum.....coeeeevvieiieieiees Frangula alnus
Feldahorn™........cocovvvevveierinnn. Acer campestre
Hainbuche*........ccovvveveiennee. Carpinus betulus
Salweide. .o, Salix caprea
Schwarzerle....coevvveveeeeernenenas Alnus glutinosa

Pflanzenliste 3: Straucher (Feldgehdlze, Gehdlzgruppen)

Schmalkronige Mehlbeere....... Sorbus intermedia

Speierling®. ..., Sorbus domestica
Traubenkirsche........cccovvveeneee. Prunus padus
VogelKirsche....oooeeveerieienennee, Prunus avium

Obsthochstamme in Sorten

Eingriffliger WeiBdorn............. Crataegus monogyna Mandelweide.......ccceeeerreriennen. Salix trandra
Gewohnlicher Schneehall........ Viburnum opulus Pfaffenhitchen......cccovveeeenene. Euonymus europaeus
Grauweide. .ovvevererererrcccenee Salix cinera PUrpurweide.....cocoevveecvceererecne. Salix purpurea
Hasel™ ..o Corylus avellana Roter Hartriegel™..................... Cornus sanguinea
HUNASI0Se™.....oovvirie, Rosa canina Schiehe®.....oieieceeians Prunus spinosa
KOrbweide....ooovvvvevenirieiereenn, Salix viminalis Schwarzer Holunder................ Sambucus nigra
Kreuzdor. . eceevenencnenennenes Rhamnus cathartica WeINrose. ..ceeeveveveeieecieicrene Rosa rubiginosa
Liguster®. ..o, Ligustrum vulgare Zweigriffliger WeiBdorn®......... Crataequs laevigata
* Trockenresistente Baum- und Gehdlzarten

Pflanzliste 4: Obstb&dume (lokale Obstsorten)

£ Apfelsorten...ceeeeeenenee. Bittenfelder, Blenheim, Bohnapfel, Boskoop, Brettacher, Engelsberger, Gehrers

Rambour, Glockenapfel, Hauxapfel, Jakob Fischer, Kardinal Bea, Ohringer
Blutstreifling, Teuringer Rambour.

£ Birnensorten.....ceeeeeeeeeennee. Champagner Bratbirne, Gelbmdéstler, Grine Jagdbirne, Gellerts Butterbirne,
Kostliche von Charneu, Luxemburger Mosthirne, Palmischhirne, Pastorenbirne,
Stuttgarter GeiBhirtle, Alexander Lucas, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller
Mostbirne, Oberdsterreicher Wasserbirne.

Siehe auch Merkblatt "Empfehlenswerte Apfel- und Obstsorten fiir den Streuobstanbau im Main-Tauber-Kreis", herausgegeben vom
Landratsamt des Main-Tauber-Kreises, Beratungsstelle fiir Obst, Garten und Landschaft.

Pflanzliste b: Geeignete Arten fiir extensive Dachbegriinung

Schnitt-/ Graslauch................. Allium schoenoprasum
Rundblattrige Glockenblume... Campanula rotundifolia
Kart(h)auser Nelke ................. Dianthus carthusianorum
Kleines Habichtskraut............. Hieracium pilosella
Felsennelke.....cceeeveeeccnennen Petrohagia saxifraga
Seifenkraut....cooeceeeeveeecirininas Saponaria ocymoides
Rotmoos Mauerpfeffer............ Sedum album”

Dickrosettiges Fettblatt........ Sedum reflexum

Teppichsedum.....cccceevvennnae Sedum spurium
Reichbliihendes Fettblatt..... Sedum floriferum
Spinnweb-Hauswurz............. Sempervivum arochn.
Berg-Hauswurz..........cceu..... Sempervivum montanum

Breitblattriger Thymian......... Thymus pulegioides
Sedum als Sprossensaat
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Mindestqualitat fir die Gehdlzpflanzungen

Als Mindestqualitat fir die Geholzpflanzungen werden festgesetzt:

# GroBkroniger Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 cm bis 18 cm
# Obstbaum: Hochstamm, Stammumfang 10 cm bis 12 cm
& Straucher: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 150-200 cm

Die Pflanzqualitaten richten sich nach den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der DIN 18916.
GEHOLZPFLANZUNGEN - DOKUMENTATIONSPFLICHT

Die Gemeinde dokumentiert die frist- und sachgerechte Durchflihrung der festgesetzten AusgleichsmaBnah-
men einschlieBlich der erforderlichen UnterhaltungsmaBnahmen (§ 17 Abs. 7 Satz 2 BNatschG).

GEHOLZPFLANZUNGEN - UMSETZUNG REALISIERUNG

Die Straucher und Baume sind spétestens innerhalb eines Jahres nach der Uberbauung / Versiegelung der FIa-
chen zu pflanzen. Die Gehélze sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausfélle sind gleichwertig
zu ersetzen. Formschnitte und Kugelformen sind im Rahmen der Pflanzgebote nicht zuldssig.

GEHOLZPFLANZUNGEN - LEITUNGEN

Zwischen den geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzab-
stande von 2,5 m einzuhalten. Falls dieser Abstand nicht eingehalten werden kann, sind bereits beim Einbau der
Leitung entsprechende MaBnahmen vorzusehen, z.B. Verwendung von Leerrohren, Einbau von Wurzelsperren
etc. (vgl. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen”,
DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen”.

GEHOLZPFLANZUNGEN - BAUM- UND VEGETATIONSSCHUTZ

Um eine dauerhafte Pflanzung gerade bei zunehmend trocken-heiBem Klima zu gewahrleisten, sollten die hier
aufgefuhrten Empfehlungen der FLL-Richtlinien bertcksichtigt werden.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Asphaltflachen ist pro Baum

# ein spartenfreier Wurzelbereich mit einem durchliifteten Mindestvolumen von 12 m® vorzusehen,

# eine dauerhaft offene oder eine mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag mindestens
6 m? groBe Flache nachzuweisen,

# die Pflanzgruben sind ggf. mit Gberbaubarem Baumsubstrat aufzufillen,
# pro Pflanzgrube ist eine Belliftungs- und Bewasserungseinrichtung vorzusehen.

Als Unterpflanzung sind die Pflanzflachen durch Kleingeholze, Stauden und Graser zu bepflanzen oder mit Gras-
und Krautsaatqut standortgerechter, blitenreicher Mischungen anzuséaen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabstande
von 2,5 meinzuhalten(vgl. Merkblatt R2 ,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale” der FGSV, Gemeinschafts-
ausgabe mit DWA und DVGW, in der jeweils aktuellen Ausgabe).

Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlagiger Richtlinien und Regelwerke zur Bepflanzung, wie
bspw. die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®, ,Erhaltung von Verkehrsfladchen mit Baumbe-
stand” oder die ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie”, sind in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.
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10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT
(§9 Abs. TNr. 20 BauGB)

10.1 MABNAHMEN ZUR SICHERUNG DER OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

Zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat werden Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen erforder-
lich. Folgende MaBnahmen werden durchgefuhrt, um Gefdhrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu vermindern.

CEF-MaBnahme V1: Ersatzhabitate Zauneidechsen

Die Zauneidechse ist im Plangebiet auf Grundstick FI.St.Nr. 5888 sowie in den Bdschungsbereichen der dstlich
angrenzenden KreisstraBe K 2881 verbreitet.

Folgende MaBnahme zur Erhaltung der Population und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind notwen-
dig:
# Esist eine Umwelthaubegleitung einzurichten.
£ |Im Winterhalbjahr vor Baubeginn sind die Gehélze im dem als Griinstreifen vorgesehenen Streifen entlang
der KreisstraBe K 2881 weitgehend zu beseitigen.
# Am Westrand des geplanten Grinstreifens ist ab Mitte Marz ein Reptilienschutzzaun(ca. 50 hoch, glatt) auf-
zustellen und fir die Dauer der BaumaBnahme von Bewuchs freizuhalten.
# In den wenig beschatteten Bereichen westlich des Reptilienschutzzaunes sind, im Winterhalbjahr vor Bau-
beginn, alle Strukturen zu entfernen, die Reptilien als Unterschlupf dienen kénnten.
£ Ab April sind in den Bereichen westlich des Reptilienschutzzaunes alle Reptilien abzufangen und in den Be-
reich ostlich des Reptilienschutzzaunes zu verbringen.
# Wahrend der BaumaBnahmen ist ein Befahren der Flache dstlich des Reptilienschutzzaunes zu vermeiden;
die Lagerung von Geraten oder Baumaterial auf der Flache ist ebenfalls auszuschlieBen.
# Am Ostrand des Baugebiets sind an besonnten Stellen
innerhalb der Grunflache punktuell finf Steinhaufen
aus plattigem Material als Ersatzhabitat fur Reptilien
anzulegen (siehe Planzeichnung). Die Steinhaufen sind
mit Totholzaufschichtungen (lose Aste, Wurzelstocke)
sowie einer Strauchpflanzung im Norden des Stein-
haufens analog der beiliegenden Prinzipskizze zu er-
ganzen.
# Die Flache des Ersatzhabitats soll mindestens jeweils
4 m? umfassen.
# Die Strukturelemente sind langfristig zu pflegen und zu Prinzipskizze eines Zauneidechsenersatzhabitats,
unterhalten. Die Steinhaufen sind bei Bedarf vom Be- Ouelle: Arbeitshilfe Zauneidechsen, LFU 2020
wuchs zu befreien.
MaBnahme V2: Rodungsarbeiten
Rodungsarbeiten sind auBerhalb der Brutzeit der Vogel durchzufiihren (Anfang Oktober bis Ende Februar).
Innerhalb des Planbereichs ist auf dem Grundstiick FI.St.Nr. 5888 ein Hohlenbaum vorhanden (siehe Planzeich-
nung). Der Hohlenbaum als sogenannter Habitatbaum fir Fledermause und Vogel ist nach Mdglichkeit zu erhal-
ten. Sollte der Hohlenbaum gerodet werden, ist dieser vor der Rodung auf Besatz durch Fledermause oder an-
derer Individuen im Zuge einer Umweltbaubegleitung zu kontrollieren. Um eine Ansiedlung und damit Gefahr-
dung von Individuen zu verhindern, sind die Zugange sind zu verschlieBen, sofern die Hohlen nicht besetzt sind.
Die Rodung ist zeitnah zur Kontrolle durchzufihren. Das gerodete Baumteil mit den Hohlen ist im raumlichen
Umfeld im Bereich bestehender Gehdlzstrukturen oder geplanter Gehdlzstreifen zu installieren.

M:\Projekte\2674 Weirich\2674001 VorhBPlan Weirich Eiersheim\03 BER\02 B-Plan\01 Vorentwurf\2674001-BPlan-Waiden-Festsetz-Bauvor-2023-11-10.docx

ibu - Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH, Tauberbischofsheim 10.11.2023



10.2

10.3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Waiden”(Ml)in Eiersheim - Vorentwurf Seite 9

- Planungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (Teil B) -

MaBnahme V3: Abrissarbeiten

Abrissarbeiten sind auBerhalb der Zeit, in der mit der Anwesenheit von Fledermausen zu rechnen ist, durchzu-
fuhren - November bis Ende Februar.

Abrissarbeiten sind in der Zeit von Marz bis Oktober maglich, wenn die Anwesenheit von Flederméausen vor Be-
ginn der Abrissarbeiten durch Feststellung einer Fachkraft des Artenschutzes ausgeschlossen werden kann.

MaBnahme V4: Bodenschutz / Schutz angrenzender Biotopstrukturen

Baustelleneinrichtungen und Einrichtungen von Lager- und Verkehrsflachen im Zuge der Baugebietserschlie-
Bung sind generell auf die im Geltungsbereich ausgewiesenen Baugrundstiicke zu beschranken. Bereiche mit
Geholzstrukturen, in denen keine Nutzungen vorgesehen sind, sollten mit ihrer Ausstattung erhalten bleiben.
Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht beansprucht bzw. beeintrachtigt werden.

MaBnahme V5: Anbringen von Fledermauskéasten

Der magliche Verlust von Quartierstandorten fur gebdudebewohnende Flederméause ist durch das Anbringen
von 6 kiinstlichen Quartieren (3 Flach- und 3 Rundkasten) an den Neubauten oder an geeigneten Standorten im
Umfeld zu kompensieren.

MaBnahme V6: Anbringen von Vogelnistk&sten

Als Kompensation fir den Verlust von Neststandorten sind an den verbleibenden Bdumen und an den neuen
Gebauden 8 kiinstliche Nisthilfen (4 Halbhéhlen, 3 Meisenkéasten, 1 Starenkasten) anzubringen.

MaBnahme V7: Uberpriifung der Ampferpflanzen vor Baubeginn

Vor Eingriffsbeginn sind die Ampferpflanzen im Eingriffsbereich und im Bereich der Baustelleneinrichtungen
auf ein Vorkommen von Entwicklungsstadien des GroBen Feuerfalters zu untersuchen (Eier, Raupen, Puppen,
FraBspuren). Sofern Entwicklungsstadien festgestellt werden, sind die betroffenen Ampferpflanzen auszugra-
ben, an geeigneter Stelle wieder einzupflanzen und bis zum Ende der Entwicklungszeit des Falters zu erhalten.

MaBnahme V8: Vermeidung von Vogelschlag an den Glasflachen der Gebaude

Zum wirksamen Schutz von Vogeln vor Kollisionen an transparenten Glasfassadenteile sind alle unzerteilten
Glasflachen dber 2 m? mit Glas zu versehen, das der dsterreichischen DIN ONR 191040 Kategorie B (,bedingt
wirksam”) geniigt; bei Glasflachen iber 4 gm ist die Kategorie A (,hoch wirksam”) relevant.

Uberprifung der Durchfiihrung / Uberwachung / Dokumentation:
Der Vorhabentrager Gberwacht und dokumentiert die fachgerechte Durchfiihrung der festgesetzten MaBnah-
men V1bis V8 zur Sicherung der ékologischen Funktionalitat im Rahmen einer Umweltbaubegleitung.

ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVEN ARTENREICHE WIESE

In der Planzeichnung sind private Grinflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft am Ostrand des Planbereiches ausgewiesen (siehe Planeinschrieb). Diese Flachen sind als extensive ar-
tenreiche Wiese anzulegen und zu entwickeln. Jegliche Dingung und der Einsatz von Bioziden oder Rodentizi-
den sind innerhalb dieser Griinflachen unzulassig.

Die Verwendung der Grunflachen als Retentions-, Versickerungs- und Verdunstungsflachen flr unbelastetes
Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) ist zulassig.

MABNAHMEN ZUR FORDERUNG DER BIODIVERSITAT IM PLANBEREICH

Der Grundstiickseigentiimer hat auf einer Flache von mindestens 200 m? MaBnahmen zur Férderung der Bio-
diversitat im Zuge der Gartengestaltung vorzunehmen, die nach eigener Praferenz ausgewahlt und kombiniert
werden kannen. Die genaue Festlegung der MaBnahmen erfolgt im Rahmen der weiteren Detailplanungen zu
den AuBenanlagen.
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Nachfolgend werden verschiedene MaBnahmentypen dargestellt:

MaBnahme B1: Herstellen einer Blumenwiese

Herstellung einer Blumenwiese, eines Schmetterlings- und Wildbienensaums oder eines Blumen- oder Krauter-
rasens, Verwendung einer standortgerechten, zertifiziert gebietsheimischen Saatmischung, naturschutzfach-
lich orientierte Pflege.

Flachenberechnung: Ist-Flache.

MaBnahme B2: Anpflanzung bzw. Ansaat eines Staudenbeetes

Anpflanzung bzw. Ansaat eines Staudenbeetes fur blitenbesuchende Insektenarten, Verwendung von zertifi-
ziert gebietsheimischen, fur Blitenbesucher geeignete Blihstauden.

Flachenberechnung: Ist-Flache.

MaBnahme B3: Strauchpflanzungen

Anpflanzung von standortgerechten, zertifiziert gebietsheimischen Strauchern gemaR unten aufgefihrter
Pflanzenliste, Pflanzabstand in etwa 1,5 bis 2 Meter.

Flachenberechnung: 4 m? pro Strauch.

MaBnahme B4: Anlage eines Totholz-Biotops

Anlage eines Totholz-Biotopes (stehendes und liegendes Totholz) mit gestaffeltem Astdurchmesser-Spektrum
(z.B.1cm-30cm).

Flachenberechnung: Ist-Flache.

MaBnahme Bb: Anlage eines Kleingewéssers

Anlage eines naturnahen Kleingewassers, GroBe: mindestens 5 m? mit Lehmabdichtung oder Teichfolie, Be-
grinung ausschlieBlich mit standortgerechten, zertifiziert gebietsheimischen Wasser- und Sumpfpflanzen,
kein kinstlicher Besatz mit Fischen, mit besonnten aber auch beschatteten Zonen.

Flachenberechnung: 1,5-fache der Gewasserflache.

MaBnahme B6: Anlage eines Kleinhabitats

Anlage eines Kleinhabitats fiir trockenwarme Lebensraume bevorzugende Arten (z. B. Zauneidechse, Wildbie-

nen, etc.),

- Aufschittung eines Sand- oder eines Kieshaufens, Zulassen einer sich von selbst einstellenden schitteren,
IGckigen Vegetation.

- Aufschittung eines Natursteinhaufens mit jeweils gebietsheimischem Steinmaterial 60/200 aus Muschel-
kalk, Saum aus Sand um den Steinhaufen, Tiefe des Sandsaums mind. 0,5 m, Einbindetiefe in vorhandenen
Boden mind. 30 cm.

Flachenberechnung: Ist-Flache.

ZUORDNUNG PLANEXTERNER MASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fir Eingriffe, die im Planbereich nicht ausgeglichen, vermieden oder minimiert werden konnen, werden plan-
externe MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich.

Folgende externe MaBnahmen werden dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,\Waiden” verbindlich und dau-
erhaft zugeordnet:

EXTERNE AUSGLEICHSMABNAHME ,NEUANLAGE EINER FELDHECKENSTRUKTUR"

Durch das geplante Vorhaben werden Teilflachen des Biotops Nr. 163231289124 ,Feldhecke 6stlich Ziegelbrach
nordlich Eiersheim”innerhalb des Geltungsbereiches zerstért. Zur Kompensation der zu rodenden Geholzflache
ist eine Gehdlzpflanzung auf einer Flache von mindestens 1.061 m? auf Teilflachen des benachbarten Grundst-
ckes FI.St.Nr. 5870 herzustellen (Biotopverlagerung).
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Folgende gebietsheimische Gehdlze (Mindestqualitat: Str. 2xv, 60-100) sind zu verwenden:

% Acer campestre Feld-Ahorn

# Cornus sanguinea Roter Hartriegel

# Corylus avellana Hasel

# Crataegus monogyna WeiBdorn

# Juglans regia Walnuss

# Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
# Prunus avium Vogel-Kirsche

# Prunus spinosa Schlehe

# Prunus agg Artengruppe Zwetschge
# Rhamnus cathartica Kreuzdorn

£+ Rosa canina Hunds-Rose

# Rubus caesius Kratzbeere

# Sambucus nigra Schwarzer Holunder

EXTERNE AUSGLEICHSMABNAHME ,STREUOBSTWIESE WESTLICH DES PLANBEREICHS"

Die externen AusgleichsmaBnahmen sind auf Flachen westlich des Planbereichs ,Waiden” auf Gemarkung Ei-
ersheim vorgesehen. Auf den ackerbaulich genutzten Grundsticksflachen FI.St.Nr. 5870 soll ein Streuobstband
/ Geholzstreifen angelegt werden.

Mit der Umwandlung der Ackerflache in extensiv bewirtschaftete Wiesenflachen mit regionaltypischen Obst-
baumen und Feldgehélzen werden die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert.

Die externe AusgleichsmaBnahme ,Streuobstwiese westlich des Planbereichs” wird dem Bebauungsplan ,Wai-
den”verbindlich und dauerhaft zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Der genaue Umfang der AusgleichsmaBnahme wird im Laufe des weiteren Verfahrens nach Vorliegen der Eingriff-
/Ausgleichsbilanzierung festgelegt.

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(§9 Abs.5Nr. 3und Abs. 6 BauGB)

Altlast ,imprégnierbecken” - Vorkehrungen zum Boden- und Grundwasserschutz

Aufgrund der ehemaligen Nutzung wurden Flachen auf dem Grundstick FI.St.Nr. 5888 als altlastverdachtig ein-
gestuft. Im Rahmen einer arientierenden Untersuchung im Jahr 2015 durch das Biro Walter Ingenieure aus
Tauberbischofsheim wurden Chrom- und Fluoridrickstande im Bereich des friheren Impragnierbeckens fest-
gestellt(siehe Einschrieb in der Planzeichnung). Weitere Erkundungen und Kernbohrungen haben ergeben, dass
diese Riickstande im Erdreich belassen werden kdnnen, wenn von oben kein Oberflachen- und Niederschlags-
wasser in dieses Erdreich eindringen kann.

Bei einer weiteren Nutzung und Neubebauung wurden folgende MaBnahmen seitens des Biiros Walter Ingeni-
eure empfohlen:

£ Abdichtung Impragnierbecken
- Verfillen und Verdichten des vorhandenen Aushublochs (mit verdichtbarem Material);
- Verdichten;
- Betondecke mit d =10 cm aufzubringen, Fugen und die obersten 2 Zentimeter mit Bitumen vergieBen bis
auf Hohe der vorhandenen Betonplatte;
- Betondeckel 10 cm bewehrt (Beton z.B. C25/30) tiber das gesamte Imprégnierbecken betonieren - Uber-
lappung mit bestehender Betonplatte 20 cm
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£ Hangwasser
- Ableiten des Hangwassers mittels Graben an der Hangseite und Ableitung um das Restgebaude herum. Der

Graben muss im hindigen wasserundurchlassigen LoBlehm liegen und nicht in der Arbeitsraumverfillung

mit unbekannter Zusammensetzung. Andernfalls muss ein Lehmschlag(2 mal 20 cm)eingebracht werden.
Diese MaBnahmen werden auch vom Umweltschutzamt Main-Tauber-Kreis mitgetragen und sind bei einer kiinf-
tigen Neubebauung umzusetzen. Die Realisierung ist dem Umweltschutzamt abzustimmen

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ SCHADLICHER UMWELTEINWIRKUNGEN
(89 Abs. TNr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur StraBen- und AuBenbeleuchtung sowie zur Beleuchtung von Werbeanlagen nur Lampen
mit einem UV-armen, insektenfreundlichen Lichtspektrum mit geschlossenem Lampengehéuse zulassig (ge-
ringer Blauanteil im Farbspektrum). Geeignet sind z.B. LED’s mit Farbtemperaturen bis 3.000 K.

Horizontal oder nach oben gerichtete Leuchten sind unzulassig.

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch gefthrt werden. Ausnahmsweise ist eine oberirdische Fuhrung
nur dann zuldssig, wenn dies im Einvernehmen zwischen dem Leitungstrager, der Stadt Kiilsheim und dem Vor-
habenstrager / Eigentimer entschieden wird.

VERBRENNUNGSVERBOQT / -EINSCHRANKUNG
(§9 Abs. TNr. 23 BauGB)

Die Verwendung von Kohle und Erddl als fossile Energietrager ist im Plangebiet fir die Warme- und Warmwas-
serversorgung nicht zulassig.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(89 Abs. 7 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb.
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IIl. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (TEIL C)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Waiden” in Eiersheim werden auf der
Grundlage des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) folgende Ortliche Bauvorschriften erlas-
sen:

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§74 Abs. 1Nr. 1LBO)
11 DACHFORMEN UND DACHGESTALTUNG

Die Dachformen sind entsprechend dem Eintragin den Nutzungsschablonen festgesetzt. Die Dacher der Haupt-
gebaude, Garagen und Nebenanlagen im Geltungsbereich sind mit geneigter Dachform und als Flachdach zu-
lassig (,Freie Dachform”)

Pultdacher, auch in versetzter Form, und Schmetterlingsdacher dirfen eine Dachneigung von 20° zur Waag-
rechten nicht iiberschreiten. Bei den sonstigen geneigten Dachern wird die maximale Dachneigung auf 45° zur
Waagrechten beschrankt.

Flachdacher, aber auch leicht geneigte Dachflachen sollten als vegetabil begriinte Dacher (intensive oder ex-
tensive Dachbegriinung) ausgefihrt werden.

Als Materialien zur Dacheindeckung sind nicht reflektierende bzw. nicht glanzende Baustoffe zu wahlen, die das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Dacher aus Metall sind durch Beschichtung oder in dhnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) gegen eine
Verwitterung und damit gegen eine Ausldsung von Metallbestandteilen zu behandeln (Grundwasserschutz).
1.2 FASSADENGESTALTUNG

Analog zur Dachgestaltung sind als Materialien fiir die Fassadengestaltung nicht reflektierende bzw. nicht glan-
zende Baustoffe zu einzusetzen.

AuBenfassaden aus Metall (z.B. (iberdachte Miillsammelplatze) sind ebenfalls nur mit Beschichtung zulassig
(Grundwasserschutz).

2. SATELLITENANLAGEN
(§ 74 Abs. 1Nr. 4 LBO)

Mehr als eine Satellitenanlage je Gebaude ist unzulassig.

3. WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1Nr. 2 LBO)
3.1 ALLGEMEIN
Im Planbereich sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.
Je gewerblich genutzter Gebaudekomplex sind
# eine Werbeanlagen am Gebaude,

# ein nicht baulich mit dem Gebaude verbundenes Hinweis- oder Sammelhinweisschild (Pylon oder sonstiger
Aufsteller) und

£ zwei weitere nicht baulich mit dem Gebaude verbundenen Werbeanlagen als Fahnenwerbung zulassig.

Die Werbeanlagen am Gebaude sind an den Wandflachen unterhalb der Traufe anzubringen oder zu erstellen.
Die maximale Hohe wird auf 1,0 m und die maximale Lange auf ein Viertel der Fassadenlange festgesetzt.

Beleuchtete bzw. mit Leuchtmitteln angestrahlte Werbeanlagen sind zulassig. Die Beleuchtung ist insekten-
freundlich auszufthren. Des Weiteren ist die Beleuchtung so anzuordnen, dass keine Blendwirkung oder Irrita-
tion fur den Verkehr auf der KreisstraBe K2881 entstehen kann
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Hinweis- oder Sammelhinweisschilder als Pylonen und als sonstige Aufsteller sind auf eine maximale Ansichts-
flache von insgesamt 2 m? mit einer Héhe von 2,5 m (iber der seitlich anstehenden Gelandeoberflache begrenzt.

Bei Fahnen als Werbeanlage wird die Masthéhe auf 6,0 m Uber der seitlich anstehenden Gelandeoberflache be-
grenzt. Die Ansichtsflachen der Fahnen wird ebenfalls auf maximal 2 m? begrenzt.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind generell nicht zulassig.

ANBAUVERBOTSZONE KREISSTRABE K2881

Werbeanlagen sind innerhalb der Anbauverbotszone der KreisstraBe K2881 unzulassig (15 m breite Zone langs
zum Fahrbahnrand der KreisstraBe). AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Auf-
merksamkeit des Kraftfahrers nicht beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

STELLPLATZE UND FUSSWEGE

(§ 74 Abs. TNr. 3 und Abs. 2 Nr. 2 LBO)

BETRIEB VON STELLPLATZEN

Generell sind Stell- und Parkplatze so zu errichten, dass sie unabhangig voneinander betrieben werden kdnnen.

ZAHL DER STELLPLATZE

Die Zahl der Stellplatze bestimmt sich nach der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze). Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahl ist im Eingabe-
plan nachzuweisen und auf dem Grundstick nach Anzahl und Lage darzustellen.

ENTWASSERUNG DER STELLPLATZE UND FUSSWEGE

Im Sinne einer nachhaltigen und ,naturnahen” Entwésserung” ist das auf den Stellplatz- und FuBwegflachen
oberflachig anfallende Niederschlagswasser einer Versickerung / Verdunstung zuzufihren, sofern es entspre-
chend den aktuellen technischen *DWA-Regelwerken méglich ist und sofern von den Flachen keine Gefahrdung
des Grundwassers ausgeht.

Die Entwasserung der Stell- und Parkplatze sowie der FuBwege ist wie folgt auszufihren:

# flachige Ableitung und Versickerung / Verdunstung Gber den angrenzenden bewachsenen Oberboden , so-
fern nachbarliche Belange dadurch nicht beeintrachtigt werden

und / oder

# Versickerung durch Ausbildung der Stell- und Parkplatzoberflachen mit wasserdurchlassigem Material (z.B.
Pflasterbeldge mit Drainfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, 0.4.).

EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. TNr. 3 LBO)

Zulassig sind Einfriedungen in offener Form (Metallgitter- oder Drahtzaun, Holzlattenzaun). Die Hohe der Ein-
friedungen in offener Form ist mit max. 2,0 m festgeleqt.

Naturstein- oder Betonmauern sowie Gabionen als Einfriedung sind bis 1,2 m Gber dem naturlichen Gelande bzw.
uber der befestigten Verkehrsflache zulassig.

Geschlossene Sichtschutzelemente mit Hohe Uber 1,2 m sind nur im Nahbereich der Gebaude zugelassen. Die
Sichtschutzelemente diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten

Gegenlber der KreisstraBe K2881 ist mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens 7,5 m bezogen auf den
Fahrbahnrand einzuhalten; Einfriedungen sind generell innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sicht-
dreiecke unzulassig.

Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens 0,5 m einzu-
halten.
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6. RETENTIONSZISTERNEN
§ 74 Abs. TNr. 3 LBO)

Im Plangebiet ist das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser einer Retentionszisterne zuzufihren. Die
Retentionszisternen sind durch den Grundstiickseigentumer / Bauherrn im Rahmen der Grundsticksbebauung
zu erstellen.

Eine Retentionszisterne besteht in der Regel aus einem kombinierten Speicher- und Nutzraum.

Das Speichervolumen dient der Rickhaltung von Niederschlagwasser bzw. der Entlastung des 6ffentlichen Ka-
nalsystems (6ffentliches Interesse). Das Niederschlagswasser aus dem Speicherraum ist zeitverzégert d.h. ge-
drosselt dem Regenwasserentwasserungssystem zuzufihren. Der Zisternenlberlauf ist ebenfalls an das dem
Regenwassersystem anzuschlieBen.

Das Nutzvolumen ist in erster Linie als Brauchwasser zur Bewasserung der Frei- und Gartenanlagen zu nutzen
(privater Gebrauch).

Die Vorgaben zur Dimensionierung des Speicher- und Nutzvolumens sowie die Bemessung des Drosselablaufs
erfolgen im Rahmen des weiteren Verfahrens.

Der Sachverhalte der Ziffer 6.4 unter Ill. Hinweise / Nachrichtliche sind beim Bau von Zisternen zwingend zu
beachten.

7. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs. 1Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstilicke, die nicht als Zufahrten, als Zugange, als Stellplatze,
als Terrassen oder als Gartenwege dienen, sind als Vegetationsflachen dauerhaft gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Die Gestaltung der Gartenanlagen soll nach 6kologischen Gesichtspunkten zur Grinvernetzung artenreich mit

standortgerechten, heimischen Pflanzen vorgenommen werden. In diesem Zusammenhang wird auf die MaB-
nahmen zur Férderung der Biodiversitat verwiesen (siehe Planungsrechtliche Festsetzungen).

Die Anlage von Steingarten (Flachen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder &hnlichen Materialschittungen)ist nur in
begrenzten Umfang zulassig. Ausnahmen stellen maximal 70 cm breite Gebaudetraufstreifen und in die private
Gartenflache integrierte Steingartenflachen mit einem Gesamtumfang von max. 10 m? je Hauptgebaudekomplex
GrundstUck dar.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zulassig.
Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Materialien wie z.B. Abdichtungsbahnen sind
unzulassig.

8. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, GELANDEGESTALTUNG, STUTZMAUERN
(§74 Abs. TNr. 7 LBO)

Die Baugrundstiicke befinden sich in einem geneigten Gelande; die Topographie ist daher bei der Gebaudepla-
nung und bei der Gestaltung der Freiflachen und Gartenanlagen zu beachten. Die Gelandeverhéltnisse benach-
barter Grundsttcke und Nutzungen sind aufeinander abzustimmen.

Abgrabungen im Bereich der Altlast ,Impragnierbecken” sind nicht zulassig.

9. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO getroffenen értlichen Bauvarschrif-
ten zuwiderhandelt.
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lII. HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

BAUGRUND

Detaillierte Aussagen zum anstehenden Untergrund im Planbereich liegen nicht vor. Im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung erfolgt in der Regel eine Baugrunduntersuchung.

BODENSCHUTZ

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses
Material getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsorgen. Das Umwelt-
schutzamt beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis und die Stadtverwaltung sind unverziglich zu verstandigen;
die erforderlichen MaBnahmen sind abzustimmen.

Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte innerhalb der MaBnahme verwertet werden (Mas-
senausgleich). In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Bei BaumaBnah-
men ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthalt) getrennt auszubauen und geman
§ 4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln.

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunkti-
onen, insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete: Schitthohe bei feinkérnigem Boden
mit Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden, max. 2,50 m mit wenig Pflanzenresten, Schutz vor Ver-
nassung und Staunasse etc.).

Der humose Oberboden (Mutterboden) sowie der Unterboden kdnnen nur dann verwertet werden, wenn diese
keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Ent-
stehens einer schadlichen Bodenverdnderung nicht hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und §§ 9 und 12
BBodSchV). Bei der Erst-Bebauung diirfte der Aushubboden vermutlich weitgehend frei verwertbar sein. Bei
einer Folge-Bebauung/bauliche Anderungen kénnen z. B. schadliche Bodenveranderungen oder entsorgungs-
relevante Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht her-
vorgerufen werden (§ 4 Abs. 1BBodSchG).

Der Grundstlickseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstick und derjenige der Ver-
richtungen auf einem Grundstlck durchfuhrt oder durchflihren lasst, die zu Veranderungen der Bodenbeschaf-
fenheit fihren kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstick oder in dessen Einwirkbereich hervorgerufen werden kon-
nen (§ 7 BBodSchG).

ALTLASTEN

Aufgrund der ehemaligen Nutzung wurden Flachen auf dem Grundstlick FI.St.Nr. 5888 als altlastverdachtig ein-
gestuft. Im Rahmen einer arientierenden Untersuchung im Jahr 2015 durch das Buro Walter Ingenieure aus
Tauberbischofsheim wurden Chrom-und Fluaridrickstande im Bereich des friheren Impragnierbeckens fest-
gestellt(siehe Einschrieb in der Planzeichnung). Weitere Erkundungen und Kernbohrungen haben ergeben, dass
diese Riickstande im Erdreich belassen werden kdnnen, wenn von oben kein Oberflachen- und Niederschlags-
wasser in dieses Erdreich eindringen kann.

Im Rahmen der Untersuchung wurden unter Ziffer 8 der Untersuchung folgende weitere Vorgehensweise emp-
fohlen:

# Wasserdichte Abdichtung des ehemaligen Hallenbodens und besonders des Impragnierbeckens sowie eines
Streifens von ca. 2 m westlich des Gebaudes neben dem Impragnierbecken. Das Hangwasser darf nicht ne-
ben dem Geb&ude versickern.

# Beprobung der Grundwassermessstelle VB 2 jahrlich mit Messungen von Fluorid, Chrom ges. und Chromat.
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Diese MaBnahmen werden auch vom Umweltschutzamt Main-Tauber-Kreis mitgetragen und sind bei einer kiinf-
tigen Neubebauung umzusetzen. Der Sachverhalt in Verbindung mit den in den planungsrechtlichen Festset-
zungen beschriebenen MaBnahmen sind vor Realisierung mit dem Umweltschutzamt abzustimmen.

4. DENKMALSCHUTZ / BODENFUNDE

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich bei der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkdrzung der Frist einverstanden
sind (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

5. ENERGIEGEWINNUNG / KLIMASCHUTZ

Folgende Hinweise zum allgemeinen Klimaschutz und zu einer effizienten Energienutzung sollten bei der Ob-
jektplanung Bericksichtigung finden:

# Durchgriinung der Baugrundstiicke zur Verbesserung der mikroklimatischen Funktionen (Kihlung, Frisch-
luftgenerierung) und der Luftqualitat;

# Forderung der Biodiversitat durch gezielte dkologisch wertvolle und standortgerechte Bepflanzung;
# Schaffung von Retentionsflachen zur Minimierung negativer Auswirkungen bei Starkregenereignissen;
£ Wahl heller AuBenflachen verringert die Aufheizung von Gebauden;

# Nutzung solarer Gewinne bei der Gebaudestellung (Stdorientierung und groBflachige Verglasungen nach
Stden, kleine Fenster nach Norden), Vermeidung von gegenseitiger Verschattung;

# Entwicklung energetisch giinstiger Gebaudeformen (Kompaktheit, Vermeidung von Erkern und Geb&udevor-
spriingen in der warmedammenden Geb&udehiille);

£ Optimierte Gebaudeausrichtung fir den Luftaustausch durch natirliche Frischluftzufuhr zur néachtlichen
Abkuhlung;

# Erhohung der Energieeffizienz durch den Einsatz hochwirksamer Dammmaterialien mit optimierten Damm-
starken;

# Wahl einer Drei-Scheiben-Warmeschutzverglasung mit geddmmten Fensterrahmen;

# Dach- und Fassadenbegriinungen zur Warmedammung, zum Schutz der Gebaudehiille sowie zum Wasser-
rackhalt sowie zur Minderung der Aufheizung durch Verdunstungskihle;

# Aktive Nutzung geeigneter Dachflachen zur solaren Energiegewinnung(Solarthermie, Photovoltaik mit Spei-
cher);

# Nutzung anderer regenerativen Energiesysteme, wie Energiegewinnung durch Warmepumpen, Mini-Block-
heizkraftwerke sowie Nutzung von Solarelementen an der Fassade;

# Keine Nutzung fossiler Energien (Kohle-, OI- und Gas-Heizungen), auch im Hinblick auf die Versorgungssi-
cherheit.
Folgende Warmetechnischen Systeme sollten u.a. in Betracht gezogen werden:
- Holz-Pellet-Heizung mit Brennwerttechnik (Nutzung nachwachsender Rohstoffe);
- Einsatz von Luftwarmepumpen;
- Solarthermie mit Pufferspeicherung zur Heizunterstitzung;

- Geothermie zu Heiz- und Kiihlungszwecken.
Hinweis: Flr die Warmegewinnung mittels Geothermie ist eine separate Genehmigung beim Landratsamt
Main-Tauber-Kreis einzuholen.
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6. VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

6.1 ENTWASSERUNGSSYSTEM IM PLANGEBIET

Die geplante Entwasserung des Planbereichs ist im Trennsystem vorgesehen., d.h. Schmutz- und Regenwasser

werden entsprechend ihres Ursprungs in getrennten Kanalsystemen gesammelt und abgeleitet.

# Das oberflachig auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll (iber ein Regenwassersystem mit
vorgeschalteten Retentionszisternen und Riickhalteteich gedrosselt dem Eiersheimer Graben zugefthrt und
darin abgeleitet werden,

# Das auf den Dachflachen der Gaste-Chalets und auf den Stell- bzw. Parkplatzen anfallende Regenwasser
kann erlaubnisfrei auf den Grundsticksflachen schadlos abgeleitet werden, indem es breitflachig Gber den
Oberboden einer Verdunstung / Versickerung zugefuhrt wird, sofern objektbezogene Belange dadurch nicht
beeintrachtigt werden.

# Das oberflachig auf den Verkehrsflachen bzw. ErschlieBungsstraBen anfallende Niederschlagswasser soll
einer Versickerung zugefuhrt werden. Das anfallende Regenwasser wird dabei flachig Gber den angrenzen-
den Oberboden einem Mulden-Rigolen-System zur Versickerung zugefuhrt. Der Anteil des Niederschlagab-
flusses, der im Mulden-Rigolen-System nicht direkt versickert (z.B. im Starkregenfall), wird gedrosselt dem
Regenwassersystem zugefihrt.

% Die Entwasserung der Stell- und Parkplatze sowie der FuBwege ist wie folgt vorgesehen:

- Versickerung durch Ausbildung der Stell- und Parkplatzoberflachen mit wasserdurchlassigem Material
(z.B. Pflasterbeldge mit Drainfugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, 0.4.) und / oder

- flachige Ableitung und Versickerung / Verdunstung Gber den angrenzenden bewachsenen Oberboden,
sofern objektbezogene Belange dadurch nicht beeintrachtigt werden.

# Das hausliche anfallende Schmutzwasser soll Gber ein neues Schmutzwassersystem im Planbereich mit An-
schluss an den parallel zum ,Eiersheimer Graben” verlaufenden Sammelkanal abgeleitet und der Klaranlage
zugefuhrt werden.

Fur die Entwasserung des Baugebiets wird eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

6.2 DEZENTRALE NIEDERSCHLAGSBESEITIGUNG

Das auf den Dachflachen der Gaste-Chalets anfallende Regenwasser kann analog zur Stellplatz-Entwasserung
erlaubnisfrei auf dem eigenen Grundstick schadlos abgeleitet werden, indem es breitflachig tiber den Oberbo-
den einer Verdunstung / Versickerung zugefuhrt wird.

Bei der Versickerung sind folgende Punkte zu beachten:
# ausreichende Durchlassigkeit des Untergrunds;
# genligend groBe Versickerungsflachen.

Die Erlaubnisfreiheit gilt nicht fir Niederschlagswasser von nicht beschichteten Metalldachern. Versickerungen,
die punktuell in den Untergrund einschneiden (z.B. Sickerschachte) sind nicht zulassig.

6.3 RETENTIONSZISTERNEN
Erganzend zur Ziffer 6 ,Retentionszisternen” der Ortlichen Bauvarschriften ist folgendes zu beachten:

Sofern das Regenwasser auch als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) verwendet werden soll, ist sicherzustel-
len, dass keine Querverbindung zum Trinkwassersystem besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass Regenwas-
ser in das offentliche Trinkwassersystem gelangt. AuBerdem ist fiir die Prifung und Abrechnung der in die 6f-
fentliche Kanalisation eingeleiteten Regenwasser- und Abwassermenge ein Wasserzahler einzubauen. Die Ge-
samtzahleranlage ist zweckmaBigerweise mit der Gemeinde vor Installation abzustimmen.

Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser) im Haushalt sind zum Schutz des 6ffentlichen Trinkwasser-
netzes die Anzeigepflicht nach § 13 Absatz 1 und 4 Trinkwasserverordnung an das Gesundheitsamt und an die
zustandige Behérde, die Mitteilungspflicht an das Wasserversorgungsunternehmen nach § 15 (2) AVBWasserV
und die Verpflichtung, die Errichtung und den Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen entsprechend den
Vorgaben der technischen Regel DIN 1989 vorzunehmen, zu beachten. Die Brauchwasserleitung und deren Ent-
nahmestellen sind dauerhaft zu kennzeichnen (§ 17 Abs. 6 Trinkwasserverordnung).
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GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

GemanR DIN 1986, Teil 1sind Grundstlcksentwasserungsanlagen wirksam und dauerhaft gegen schéadliche Fol-
genvon Rickstau durch eine sachgemaBe Installation zu sichern. Sofern von der zustandigen értlichen Behdrde
die Riickstauebene nicht festgesetzt worden ist, gilt als Riickstauebene mindestens die Hohe der StraBenober-
kante an der Anschlussstelle.

AUBENGEBIETSENTWASSERUNG

Bedingt durch die topographische Lage des Planbereiches kdnnen u.U. Oberflachenabfliisse bei starken Rege-
nereignissen aus den westlich angrenzenden AuBengebietsflachen in Richtung Planbereich entstehen.

Zur Ableitung der AuBengebietszufliisse wird eine Mulde in der im dstlichen Planbereich liegenden Streuobst-
wiese und in der &éffentlichen Grinflache am sudlichen Gebietsrand Mulde angelegt. Topographisch bedingt
werden eventuell entstehende Oberflachenabflisse aus dem Gstlich angrenzenden AuBengebiet dieser Entwas-
serungsmulde zugefuhrt.

WASSERVERSORGUNG

Im Bereich des Plangebiets verlauft parallel zur KreisstraBe K2881 auf deren Ostseite eine Wasserversorgungs-
leitung. Die Versorgung des Planbereichs soll mit Anschluss an dieses Wasserversorgungssystems des Stadt-
werkes Kilsheim erfolgen. Die zur Verfigung stehende Trinkwassermenge reicht zur Versorgung des Planbe-
reichs in gquantitativer und qualitativer Hinsicht aus.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Im Planbereich ist der Loschwasserbedarf als Grundschutz Gber das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz ge-
wahrleistet. Der private Objektschutz wird allerdings in Abhangigkeit von den objektspezifischen brandschutz-
technischen KenngroBen ermittelt. Wenn die erforderliche Léschwasserrate fir den privaten Objektschutz hé-
her ist als die Léschwasserrate aus dem Grundschutz, ist die Differenz vom Vorhabentrager bzw. Bauherr Giber
eine zusatzliche private Loschwasservorhaltung (geplante Teichanlage) abzudecken.

SONSTIGE VERSORGUNG

Die weiteren Versorgungseinrichtungen -Strom, Telekommunikation- werden im Zuge der weiteren Planungen
mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmt.

Eine Anschlussmaglichkeit an das Glasfasernetz ist im Norden des Plangebiets bereits gegeben.

Zur Gewahrleistung der Stromversorgung im Plangebiet wird voraussichtlich eine kundeneigene Umspannsta-
tion erforderlich.

BAULICHE KOORDIANTION DES GEPLANTEN VER- UND ENTSORGUNGSSYSTEMS

Das im Plangebiet anfallende Schmutz- und Regenwasser wird zur Nordostecke, der den Tiefpunkt im Gebiet
darstellt, abgeleitet (Innere Ableitung). Fir die duBere Ableitung bis zum best. Mischwasserkanal und zum
,Eiersheimer Graben” wird eine Querung der KreisstraBe K2881 mit den geplanten Kanalleitungen erforderlich.

Die Anbindung des Planbereichs an die bestehende Wasserversorgungsleitung ostlich der KreisstraBe K2881
soll ebenfalls Gber diese Querung erfolgen.

STARKREGENVORSORGE

Im Rahmen der Starkregenvorsorge ist zu prufen, ob Beeintrachtigungen des Oberflachenabflusses bei Stark-
regen entstehen und ob MaBnahmen zum Schutz erforderlich werden. Diese sollen darauf hinzielen, oberirdisch
abflieBendes Regenwasser vom Gebaude fernzuhalten bzw. das Gebaude vor Wasser abzuschirmen und das
Eindringen Uber tieferliegende Hauseingange, Einliegerwohnungen, Kellertreppen, Fenster, und Lichtschachte
sowie Garagenzufahrten zu vermeiden.

Auf die Anpassungspflicht wird verwiesen.
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GRUNDWASSER

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlie-
Bung geflhrt haben, unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserrechts- und Boden-
schutzbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit erlaubt. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzulassig.

Fur eine temporéare Ableitung von Grundwasser wahrend der Bauphase ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich ist. Die erforderlichen Antragsunterlagen sind rechtzeitig im Vorfeld mit dem Landratsamt Main-Tau-
ber-Kreis - Umweltschutzamt - abzustimmen.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch das landwirtschaftlich gepragte Umfeld konnen zeitweise Larm-, Staub- und Geruchsbelastigung auftre-
ten, die von den Bewohnern des Gebiets hinzunehmen sind.

UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizél)im Sinne der Verordnung iber Anlagen zum
Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 sind nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik aufzustellen und zu betreiben, d.h. sie missen dicht, standsicher und gegen die zu erwarten-
den mechanischen, thermischen und chemischen Einflisse hinreichend widerstandsfahig sein.

Unterirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen A, B, C und D sind
gemaR § 62 Abs. TWHG in Verbindung mit § 46 Abs. 3 der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen(AwSV)vom 18. April 2017 durch einen Sachverstandigen nach § 52 AwSV vor Inbetriebnahme
(oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf Jahre wiederkehrend priifen zu lassen.

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen B sind vor Inbe-
triebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) priifen zu lassen.".

Oberirdische Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen C und D sind vor
Inbetriebnahme (oder nach einer wesentlichen Anderung) und danach alle fiinf Jahre wiederkehrend priifen zu
lassen.".

NACHBARSCHAFTSRECHT

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedigungen sowie bei Bepflanzungen, insbesondere gegenlber
landwirtschaftlichen Wegen und Flachen, sind auch die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes hinsichtlich
der erforderlichen AbstandmaBe zu beachten.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Dem Bauantragist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fur das gesamte Baugrundstuck beizuftgen. Im
Freiflachengestaltungsplan mussen die Vorgaben des Bebauungsplans einschlieBlich der griingestalterischen
MaBnahmen entsprechend den Planungsrechtlichen Festsetzungen / Ortlichen Bauvorschriften priifbar darge-
stellt werden. Der Freiflachengestaltungsplan ist mit der Stadt Kilsheim abzustimmen.

Kllsheim, den 10.11.2023

ThomasSchreglmann BenjaminWeirich
Blrgermeister Vorhabentrager
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch - BauGB

Baunutzungsverordnung - BauNV0

Planzeichenverordnung - PlanZV

Landesbauordnung

fur Baden-Wirttemberg - LBO

KlimaG BW

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden is.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom
5. Marz 2010(GBI. S. 358), letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170).

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg
vom 7. Februar 2023
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