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Stadt Kilsheim

SATZUNG

a) 1. Anderung des Teil-Bebauungsplanes der Gewanne ,,Aufien am
Kiesgrubenweg, Unter der Schafscheuer, Bei der Schafscheuer,
Schafacker” in Kiilsheim-Uissigheim

b) Ortliche Bauvorschriften zum Gebiet des Teil-Bebauungsplanes der
Gewanne ,,Auen am Kiesgrubenweg, Unter der Schafscheuer, Bei der
Schafscheuer, Schafacker” in Kiilsheim-Uissigheim

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
(BGBLI.I §.3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. |
S.674) und § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (Gesetzblatt S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch

Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI.Nr. 1, S.1) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (Gesetzblatt S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI S. 1095, 1098) hat der Gemeinderat der Stadt
Kilsheim in 6ffentlicher Sitzung am 23. Mai 2022

a) die 1. Anderung des Teil-Bebauungsplanes der Gewanne ,Auften am
Kiesgrubenweg, Unter der Schafscheuer, Bei der Schafscheuer, Schafacker" in
Kilsheim-Uissigheim
und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Gebiet des Teil-Bebauungsplanes der Gewanne
LAullen am Kiesgrubenweg, Unter der Schafscheuer, Bei der Schafscheuer,
Schafacker” in Kilsheim-Uissigheim

als Satzung beschlossen:

§1
Radumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der
Ubersichtslageplan MafRistab 1:5.000 in der Fassung vom 23.05.2022, gefertigt vom
Ingenieurblro Sack & Partner, Tauberbischofsheim maRgebend.



§2
Bestandteile der Satzung

a) Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen,
M 1:500, in der Fassung vom 07.03.2022, geédndert am 23.05.2022 und den
Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung vom 07.03.2022, gedndert am
23.05.2022, insgesamt gefertigt vom Ing.Blro Sack & Partner.

Dem Bebauungsplan beigefiigt ist die Begriindung in der Fassung vom
07.03.2022, geéndert am 23.05.2022, gefertigt vom Ing.Biiro Sack & Partner.

b) Die 6rtlichen Bauvorschriften zum Gebiet des Teil-Bebauungsplanes der
Gewanne ,Auflen am Kiesgrubenweg, Unter der Schafscheuer, Bei der
Schafscheuer, Schaféacker® in Kiilsheim-Uissigheim in der Fassung vom
07.03.2022, geéndert am 23.05.2022, gefertigt vom Ing.Blro Sack & Partner.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch in Kraft.

Kllsheim, den 23. Mai 2022
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Schreglmann, Birgermeister
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Anlage 1
BEGRUNDUNG

Die frihere Gemeinde Uissigheim hat im Jahr 1970 den Bebauungsplan ,Aullen am
Kiesgrubenweg, Unter der Schafscheuer, Bei der Schafscheuer, Schafécker” fur ein
allgemeines und reines Wohngebiet, sowie fir ein Kleinsiedlungsgebiet aufgestellt.
Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom 10. Oktober 1970 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan ist im Flachennutzungsplan der Stadt Kilsheim als Wohnbauflé-

che dargestellt.

In diesem Bebauungsplan wurde das Grundstiick FIst.Nr. 102 mit einer Flache von

829 m? als Spielplatzflache ausgewiesen.

Seit 1970 wurde das Baugebiet zligig bebaut und der im Bebauungsplan ausgewie-

sene und auch realisierte Spielplatz wurde sehr stark genutzt.

Zwischenzeitlich hat sich die Altersstruktur in diesem Baugebiet sehr stark veréandert

und der Spielplatz wurde jahrelang nicht mehr genutzt.

Des Weiteren wurde im Jahr 2014 im Dorfmittelpunkt im Bereich des Gemeinschafts-
hauses und der Grundschule ein neuer kommunaler Spielplatz errichtet. Dieser befin-

det sich lediglich ca. 100 m Luftlinie vom Spielplatz H6henstralRe entfernt.

Nachdem der neue Spielplatz sehr gut angenommen und der ,alte Spielplatz* nicht

mehr bespielt wurde, wurden die Spielgerate im Jahr 2014 abgebaut.

Seit dieser Zeit entwickelte sich diese Flache zur Wiesen-/Brachflache und diente teil-

weise als Bolzplatz.

Im Rahmen der Aktivierung innerértlicher Potenziale hat es sich nun angeboten, im
Bereich des ,ehemaligen” Spielplatzes eine Bauflache zu schaffen, um so eine Nach-

verdichtung im Baugebiet zu erzielen.

Zwischenzeitlich hat sich ein Bauinteressent gefunden, der dieses Grundstlick gerne

mit einem Einfamilienwohnhaus bebauen mochte.

Um dies zu ermdglichen ist es erforderlich, den bestehenden Bebauungsplan in die-

sem Bereich zu andern.

BEBAUUNGSPLAN DER STADT KULSHEIM, STADTTEIL UISSIGHEIM,
GEWANNE: ,AUSSEN AM KIESGRUBENWEG"®, ,UNTER DER SCHAFSCHEUER®, ,BEI DER SCHAF-
SCHEUER®, ,SCHAFACKER", 1.ANDERUNG

Seite Il



ibs

ingenieur-bdro
sack & partner

v

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht
beriihrt, da sich die Anderung lediglich auf das Grundstiick FIst.Nr. 102 mit einer Fl&-
che von 829 m? bezieht und die Nutzung als Spielplatz bereits vor Jahren aufgegeben

wurde.

Aus diesem Grund kann das erforderliche Bebauungsplan-Verfahren im vereinfachten
Verfahren gemafl} § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die Bebauungsplan-Anderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ent-
spricht den Zielen der Raumordnung. Durch die Wiedernutzbarmachung des ehema-
ligen Spielplatzgelandes entsteht eine stadtebauliche Nachverdichtung im Rahmen
der Innenentwicklung. Diese entspricht einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-

lung.

Durch die Wiedernutzbarmachung von Fldchen kann somit auch dem Belang ,scho-
nender und sparsamer Umgang mit Grund und Boden* ausreichend Rechnung getra-

gen werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits in der Gemeinderatssitzung am

26. Juli 2021 gefasst und die Verwaltung beauftragt, einen Planentwurf auszuarbeiten.

Der Planentwurf wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 07.03.2022 gebilligt und

die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 28. Marz bis einschlielich
29. April 2022 wurden keine Einwendungen erhoben. Es wurden lediglich Anregungen
im Hinblick auf Grundwasserschutz, regenerative Energiesysteme und Immissions-
schutz von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange vorgebracht, die in die Bebauungs-

plan-Anderung eingearbeitet wurden.

In der Gemeinderatssitzung am 23. Mai 2022 wird die Bebauungsplan-Anderung als

Satzung beschlossen.

Bauliche Nutzung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie die értlichen Bauvorschriften werden

fir den Anderungsbereich so gefasst, dass ein zeitgeméafRes Bauen méglich ist und

BEBAUUNGSPLAN DER STADT KULSHEIM, STADTTEIL UISSIGHEIM,
GEWANNE: ,AUSSEN AM KIESGRUBENWEG"®, ,UNTER DER SCHAFSCHEUER®, ,BEI DER SCHAF-
SCHEUER®, ,SCHAFACKER", 1.ANDERUNG
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sich das entsprechende Bauvorhaben in die Umgebungsbebauung integriert. Somit
wird hier ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Des Weiteren ist eine eingeschossige Bauweise als offene Bauweise vorgesehen. Als
Malf der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,3 méglich. Die Héhenlage
des Gebaudes erfolgt unter Berticksichtigung des Strallenniveaus und der Baugrenze.
Die ErdgeschossfulRbodenhdéhe darf max. 0,50 m zum StralRenniveau differieren.
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, Stellplatze
und Uberdachte Stellplatze kébnnen auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsttickfla-

che gebaut werden.

In den 6rtlichen Bauvorschriften wird Sattel- und Walmdach mit einer Dachneigung von

20-30° festgesetzt. Bei den Nebenanlagen sind freie Dachformen mdéglich.

Zur Dacheindeckung durfen keine leuchtenden und reflektierende Materialien oder

grelle Farbténe verwendet werden.

Die nicht bebaute Grundsticksflache ist als Grunflache oder géartnerisch zu gestalten

und zu unterhalten.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen, grasdurchldssigen Mate-

rialien wie z.B. Rasengittersteinen oder Rasenpflaster zu versehen.
Schottergarten sind nicht erlaubt.

Die Einfriedung an der 6ffentlichen Strale darf das Malk von 1,00 m nicht Gberschrei-

ten.

Naturschutz

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der

zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Der Anderungsbereich ist bereits mit dem urspriinglichen Bebauungsplan tiberplant
und als Spielplatz ausgewiesen. Aufgrund der historischen Nutzung (Spielplatz und
anschlieRend Bolzflache) und der jetzt geplanten Bauflache werden naturschutzrecht-

BEBAUUNGSPLAN DER STADT KULSHEIM, STADTTEIL UISSIGHEIM,
GEWANNE: ,AUSSEN AM KIESGRUBENWEG"®, ,UNTER DER SCHAFSCHEUER®, ,BEI DER SCHAF-
SCHEUER®, ,SCHAFACKER", 1.ANDERUNG
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liche Belange nicht tangiert. Durch die festgesetzten Pflanzgebote und die géartneri-
sche Gestaltung der nicht bebauten Flache werden die Eingriffe kompensiert. Eine

konkrete Bilanzierung wird nicht durchgefthrt.

Artenschutzrechtliche Belange

Die ehemalige Spielplatzfliche wurde in den letzten Jahren nach wie vor ganzjahrig
zum freien Fullballspiel genutzt. Aufgrund dieses Stdrfaktores konnten sich keine ge-
schitzten Pflanzen- und Tierarten ansiedeln. .Vorhandene Gehoélze wurden bereits im
Vorgriff auf die Baufeldvorbereitung in den Wintermonaten auRerhalb der Vogelbrutzeit

entfernt.

Artenschutzrechtliche Belange sind somit nicht berihrt.

Kllsheim, den 07.03.2022, gedndert am 23.05.2022

BEBAUUNGSPLAN DER STADT KULSHEIM, STADTTEIL UISSIGHEIM,
GEWANNE: ,AUSSEN AM KIESGRUBENWEG"®, ,UNTER DER SCHAFSCHEUER®, ,BEI DER SCHAF-
SCHEUER®, ,SCHAFACKER", 1.ANDERUNG
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. Anlage: 2
- Planungsgebiet

Bebauungsplan der Stadt Kiilsheim
Stadtteil Uissigheim
Gewanne: "AuBen am Kiesgrubenweg",
"Unter der Schafscheuer",

"Bel der Schafscheuer", "Schafadcker"

1. Anderung

M. 1:3000

Koordinatensystem: UTM

Kiilsheim, 43 2ol 2022 Fassung vom: 23.05.2022
07.03.2022
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RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN
DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | Nr. 14 vom 26.04.2022 S. 674)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN SIND:

Die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. Nr. 1, S. 1)
in Kraft getreten am 8. Januar 2022

PLANZEICHENERKLARUNG
BAULICHE NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und
und § 19 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 und

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

BAUWEISE; BAUGRENZEN

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 Abs. 2 BauNVO)

i i Nur Einzelh&user zuléssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

C O O o
b q Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen

oo d und Strduchern

Anpflanzen:

(o) Baume
[ ] Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

—O— bestehende Grenze

102 Flursticknummer

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
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3,2022 bis einschiieMich 20.04.20212.

Bekanntmachung der Auslegung im Amtsblatt am 180

32021,

4. Satzungsbeschlub gem. § 10 BauGB durch den Gemeinderal am

23.05.2021

5. Mit amtlicher Bekanntmachung am 01, Juli

2022 tritt der Bebauungsplan
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Bebauungsplan der Stadt Kiilsheim
Stadtteil Uissigheim
Gewanne: "AuBen am Kiesgrubenweg",
"Unter der Schafscheuer",

"Bel der Schafscheuer", "Schafadcker"
1. Anderung

zeichnerische Festsetzungen
M. 1:500

Koordinatensystem: UTM
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
DES BEBAUUNGSPLAN DER STADT KULSHEIM,
STADTTEIL UISSIGHEIM,
GEWANNE: ,,AUSSEN AM KIESGRUBENWEG¥,

,UNTER DER SCHAFSCHEUER¥, ,,BEI DER SCHAF-
SCHEUER¥, ,,SCHAFACKER*

1. ANDERUNG

FASSUNG VOM 23. Mai 2022
07. Marz 2022

Ausgefertigt Planverfasser
Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Ing.-Biiro Sack & Partner GmbH
Satzungsbeschluss des Gemeinderates Adelsheim - Tauberbischofsheim

Blrgermeister Dienstsie Planverfasser
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANS DER STADT KULSHEIM
STADTTEIL UISSIGHEIM,
GEWANN: ,,AUSSEN AM KIESGRUBENWEG*,

,UNTER DER SCHAFSCHEUER¥, ,,.BEI DER SCHAFSCHEUER*,
,SCHAFACKER"

1. ANDERUNG

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind:

» Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | Nr. 14 vom 26.04.2022 S. 674)

» Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 S. 3786) zuletzt geandert 14. Juni 2021 (BGBI.
| Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802).

» Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | Nr. 33
vom 22.06.2021 S. 1802).
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» Landesbauordnung (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416), zuletzt ge-
andert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI.Nr. 1.S.1) in
Kraft getreten am 8. Januar 2022.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in Ergdnzung der Planzeichen folgendes
festgesetzt:

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 9 BauNVO)

2.1.1 Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 nicht zugelassen.

WA

2.2 MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 - 21 BauNVO)

2.2.1 Grundflachenzahl

2.2.1.1 Grundflaichenzahl GRZ

0,3 Grundflachenzahl GRZ im WA 1 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19
BauNVO)

2.2.2 Volilgeschosse

I Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA auf max. 1 Vollgeschoss
festgelegt (§ 20 Abs. 1 BauNVO und § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).
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2.2.3 Festlegung Héhenlage der baulichen Anlagen

Hoéhenfestlegung EFH + 0,50 m Gber StralRenniveau, gemessen in der Mitte, des
an die Stralde angrenzenden Grundstickverlaufs.

2.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

sowie Stellung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

2.3.1 Offene Bauweise

0 Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2
BauNVO)

2.3.2 Baugrenze

e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Die Gberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt (§ 23 BauNVO).

2.4 Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

2.41 Garagen und Stellplatze
Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Stellplatze und Gberdachte Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflachen zuldssig. Abstand der Gberdachten Stellplatze von

1,00 m zur Stral3e.

Stellplétze sind nicht in den Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zulassig.
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2.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.51 Boschungen

Entstehende B&schungen sind mit einer Mindestneigung von 1:1,5 anzulegen
und mit standortgerechten Laubgehdlzen zu begriinen.

2.5.2 Bodeneingriffe

Bei Erdarbeiten muss das Aushubmaterial auf einer Halde zwischengelagert und
eine chemische Analyse des Bodens nach der Verwaltungsvorschrift und Depo-
nieverordnung durchgefiihrt werden; Erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes
Aushubmaterial ist getrennt zu halten. Die Entsorgung des Bodens erfolgt nach
den Vorschriften des Abfallrechts.

Das Birgermeisteramt und das Landratsamt, Fachbereich 2 Sachgebiet Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, sind umgehend Gber Art und Ausmalf der Verunrei-
nigung bzw. Funde zu informieren (§ 3 Landes-Bodenschutzgesetz (LBod-
SchAG)). Die erforderlichen MalRnahmen sind mit dem Birgermeisteramt und
dem Landratsamt abzustimmen.

2.5.3 Schadliche Bodenveranderungen

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bo-
denverénderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

2.6 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonsti-

ger Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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2.6.1 Flachenumgrenzung zum Anpflanzen

chern.

0O O O

2.6.1.1 Anpflanzen von Baumen

2.6.1.2 Anpflanzen von Strauchern

oD

2.6.2 Bepflanzung

O O § Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strau-

Die mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten hei-

mischen Laubbaumen und Gehdlzen zu bepflanzen.

2.6.3 Pflanz-/Artenliste

Pflanzliste als Pflanzbindung fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fir Anpflanzungen

Verwendung
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Hecke u.
Stréucher Einzelbaum
Acer campestre (Feldahorn) X

Betula pendula (Hangebirke) *

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewéhnlicher Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigr. WeiRdorn)

Crataegus monogyna (Eingr. Wei3dorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

X| X| X| X| X| X
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Frangula alnus (Faulbaum)

X

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

X

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

X X| X| X| X| X| X

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das deutsche Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit "*" gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forst-
vermehrungsgutgesetz (FoVG) berilcksichtigt werden.

Artenliste 2: Schwach bis mittelwlchsige Laubbaum-Sorten fir Anpflanzungen auf

Grundstiicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre "Elsrijk" Feldahorn
Carpinus betulus "Fastigiata" Hainbuche
Carpinus betulus "Frans Fontaine" Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria "Magnifica" Mehlbeere
Sorbus aucuparia "Fastigiata" Eberesche
Sorbus aucuparia "Rossica Major" Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche
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Artenliste 3: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner
Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gew(rzluiken, Goldrenette
Apfel von Blenheim, Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenap-
fel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Win-
terrambur, Sonnenwirtsapfel, Welschiser, Zabergadu Renette
Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Né&gelesbirne, Palmischbirne,
Fasslesbirne, Karcherbirne, Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensal-
Birne ler Mostbirne, Metzger Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine
von Mecheln, Bayerische Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Most-
birne, Stuttgarter Geifl3hirtle

SuRkirschen Regina Hedelfinger, Blittners Rote Knorpel, Sam

Walnlisse Mars, Nr. 26, Nr. 139

2.7 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.71 Grenze des Geltungsbereichs
I

2.8 Nachrichtlicher Hinweis ohne Festsetzungscharakter

2.8.1 Entdeckung von Funden

Bei dem Vollzug der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte
Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemafy § 20 Denkmal-
schutzgesetz unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der Meldung in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser
Frist zustimmt. Auf die BuRgeldbestimmungen in § 33 Denkmalschutzgesetz wird
hingewiesen.
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Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen das
Denkmalschutzgesetz. Deshalb muss auf die Ordnungswidrigkeiten des Denk-
malschutzgesetzes (§ 27 DSchG) hingewiesen werden.

2.8.2 Grundwasser-/ Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des festgesetzten Wasserschutz-
gebietes. Die Vorgaben der Rechtsverordnung (129-139) vom 23.09.2003 sind
zu beachten und einzuhalten.

Wenn bei BaumalRnahmen unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen wird, ist
dies entsprechend § 49 (2) WHG unverziglich der zustédndigen Behérde (Um-
weltschutzamt) anzuzeigen.

2.8.3 Altablagerungen

Beim Verdacht von Altablagerungen auf den Baugrundstiicken ist von den Bau-
herren sofort die Stadt zu verstandigen.

2.8.4 Beachtung Bodenschutzgesetz

Grundsatze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz sind bei den ErschlieRungs-
arbeiten und Einzelbauvorhaben gemal Bundesbodenschutzgesetz zu beriick-
sichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Massenausgleich des Bodenaushubs auf
dem Grundstick erfolgen sollte.

Der Oberboden ist vor Baubeginn in einer Starke von mind. 30 cm abzuschieben,
ordnungsgemalf’ auf Mieten nicht héher als 2,50 m zu lagern und méglichst wie-
der einzubauen bzw. der Wiederverwendung zu zufihren.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist durch geeignete Mal3-
nahmen zu verhindern.
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2.8.5 Abraumen von Gehoélzen und sonstiger Vegetation
Die Gehdlze und sonstige Vegetation in den Bauflachen sind vor Beginn von
Baumalnahmen im Zeitraum von Oktober bis Februar zu roden und zu rdumen.
Die Bauflachen sind dabei mdglichst kurz zu mahen.
Ein erneuter Aufwuchs von Vegetation bis zum Baubeginn ist durch regelmallige
Mahd (alle zwei Wochen) zu verhindern, um zu vermeiden, dass Bodenbriter
Nester anlegen.
Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen.

2.8.6 Regenerative Energiesysteme
Regenerative Energiesysteme sind erwiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen
sind diese Anlagen zuldssig.
Die Nutzung erneuerbarer Energien ist aufgrund der Lage in Schutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes Pfaffenbrunnen eingeschrankt. Eine Zulassigkeit ist vorab
durch das Landratsamt Main-Tauber-Kreis-Umweltschutzamt zu prifen.
Der Betrieb von Luft-Warmepumpen kann zu Ladrmschutzproblemen fihren. Es
wird deshalb darauf hingewiesen, auf die Wahl des Geréates sowie einen geeig-
neten Standort besonders zu achten.

2.8.7 Brauchwasseranlagen

Die Nutzung bzw. das Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist er-
wiinscht und wird zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen
empfohlen. Die Erstellung von Zisternen ist in den Bauvorlagen darzustellen. Die
Zisternen missen einen Uberlauf besitzen, welcher an den Mischwasserkanal
angeschlossen wird. Bei einem Anschluss an den 6ffentlichen Mischwasserkanal
ist je nach Lage der Rickenstauebene durch eine Riuckstauklappe sicherzustel-
len, dass kein Mischwasser in die Drainage zurickstaut.

Brauchwasseranlagen mit Regenwassernutzung, die im Plangebiet errichtet wer-
den, sind vor Inbetriebnahme bei der Stadt Kilsheim anzuzeigen.
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Es ist sicherzustellen, dass keine Verbindung zwischen der Trinkwasserinstalla-
tion und der Brauchwasserinstallation besteht. Es ist wirksam zu verhindern, dass
Regen- bzw. Brauchwasser in das 6ffentliche Wasserleitungsnetz gelangt. Die
Installation der Regenwassernutzungsanlage ist nach § 17 (2) TrinkwV 2001 den
Bestimmungen der DIN 1988 und 1989-1 auszufihren.

Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage zur Nutzung von Brauchwasser
im Haushalt nach § 13 (3) ist nach § 13 Abs. 1 TrinkwV 2001 mindestens vier
Wochen vor Inbetriebnahme dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Fir die Prifung

und Abrechnung der Regenwasser- und Abwassermenge ist eine Zahleranlage

einzubauen.

2.8.8 Flurstiicknummer

1062

2.8.9 Bestehende Grenzen
—O—
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3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

» Rechtsgrundlage dafir ist die Landesbauordnung (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBL.
S. 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019
(GBI. Nr. 16, S. 313) in Kraft getreten am 1. August 2019.

3.1 Dacher
(§ 74 Abs. 1 LBO)

3.1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude

Walmdacher, Satteldacher
Dachneigung 20 - 30 Grad

3.1.2 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung dirfen keine leuchtenden und reflektierenden Materialien
oder grelle Farbténe mit Ausnahmen von Solarkollektoren und Photovoltaikanla-
gen verwendet werden. Photovoltaikmodule und Sonnenkollektoren sind so aus-
zuwahlen und zu installieren, dass keine erheblichen Beléastigungen durch Blen-
dung an mafgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft verursacht wer-
den.

Eine beschichtete verwitterungsfeste metallische Dacheindeckung ist zulassig.
Eine Dachbegriinung ist zulassig.

3.2 Antennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die Errichtung von mehr als einer AuRenantenne (Terrestrische und Satellitenan-
tennen) pro Gebaude ist unzulassig.
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3.3 Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

3.4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen o-
der gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Befestigungen von Stellplatzen, Grundstiickszugéangen und Zufahrten sind mit
einem wasserdurchldssigen Belag auszustatten, wenn durch die bestimmungsge-
mafe Nutzung nicht mit einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen
ist (Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG).

Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsféhigkeit ist die Anlage von
Schottergarten nicht erlaubt.

3.5 Einfriedungen und Stitzmauern entlang von Verkehrsflachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen und Stitzmauern entlang von 6éffentlichen Verkehrsflachen sind bis
zu einer Héhe von 1,00 m Héhe zul&ssig.

Sofern Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen als Hecke vorgesehen
sind, sind sie mit standortheimischen Heckengehdélzen geman Arten- und Sorten-
liste unter Ziffer 2.6.3 auszubilden.

In Hecken eingewachsene kiinstliche Einfriedungen sind dabei zuldssig.

Zur Verkehrsflache ist ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten. Die sich
hieraus ergebende Abstandsflache ist zu unterhalten.
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3.6

3.7

Drainagen

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zum Schutz des Wasserhaushaltes dirfen grundsatzlich Drainagen, auch solche,
die zur Erstellung von Baukérpern evil. erforderlich sind, nicht an die Haus- bzw.
offentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Ordnungswidrigkeiten

(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden auf Grund § 74 LBO er-
lassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Kllsheim, den 07.03.2022, gedndert am 23.05.2022

BEBAUUNGSPLAN DER STADT KULSHEIM, STADTTEIL UISSIGHEIM,
GEWANNE: ,AUSSEN AM KIESGRUBENWEG*, ,UNTER DER SCHAFSCHEUER®, ,BEI DER SCHAFSCHEUERY,
~SCHAFACKER®, 1.ANDERUNG

Seite 13





