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SCHRIF CHE FES UNGEN 9,1 BBauG )
1.0 Art und MaeB der beulichen Nutzung § 9 (1) 1.2 BBauG: 1.0
1.1 In dem Mischgebiet (Mi) werden nach § 6 (1+2) BauhVv@ ins- 11

besondere Wohngeb&dude, nichtstérende Gewerbebetriebs und
Handwerksbetriebe zugelassen.

1.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plan &sls zuldssige
Hchstgrenze festgesetzt. Durch den vorhandenen Geldnde-
sprung im sldlichen u. ostwdrtigen Bereich wird dort zur
besseren Einfligung nur max. eingeschossige Bebauung zuge-
lassen.

2.0 Bauweise und Stellung cer baulichen Anlagen § 9 (1) 1.b

BBaul:

1.2
2.1 Im Planungsgebiet ist die offene Bauweise festgesstzt
( § 22 (2) Baunvo ).
2.2 Fir die Trauf- bzw. Firstrichtungen gelten die zeichneri-
schen eingstragenen Richtungen, 2.0
3.0 Hbhenlage der baulichen Anlagen § 9 (1) 1.d BBauGC: 4

3.1 Flir die HBhenlage der Gebdude sind die im Lageplan ange-
gebenen StreBenhthen maBgebend., Eine Sockelhdihe von .2
0,60 m sollte nicht Uberschritten werden. Talseitige Ab-
grabungen zuldssig. -

4 Stellplstze und Geragen § 9 (1) 1.,a BBauG:

4,49 Die Errichtung von Garagen ist auf den besonders hierfir
vorgesehenen Fldchen zuldssig, ebenso innerhalb det Uber-
baubaren Grundstiicksfliche uind im Bauwich ( seitl. Grenz-
abstand ). .

4,2 0ie Reihengaragen an dem Wendehammer kdnnen von Bauin-
teressenten nach Bedarf errichtet werden, wenn sie das
erforderliche Gelinde vorher erworben haben.

4,3 Die Abstdnde der Garagen zu den dffentlichen Verkehrsflid-
chen miiesen mind. 5,0 m zum Fahrbahnrand betragen, ausge=-
nommen die geplanten Reihengaragen. 4,0

5.0 Verkehrsflichen und deren Hohenlage § 9 ( 3 + 4 ) BBauG: 4.1

5.1 Fir die Hdhenlage der Verkehrsfldchen gelten die HBhen
der vorhandenen Anlagen.

6.0 Gestaltung der baulichen Anlagen § 111.1 LBO:

6.1 Décher 111.1 0): Alle Hauptgebdude sind mit Sattsel-
odgr walmdgch auszufiihren. Es ist eins Dachneigung von
20 bis 38 zul&dssig, 30 cm Kniestock srlaubt.
6,2 Wo Garegen nicht im baulichem Zusammenhang mit dem Haupt-
gebidude errichtet werden, sind ebsne Dacher auszufilhren.
+3 Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet,
4 Werbeanlagen sind genehmigungepflichtig ( es gelten § 111 4.3
LBO in Verbindung mit den §§ 16 + 17 LBO ).

7.0 AuBenanlagen § 111.1.4 LBO: 4.4

7.1 Die Gelindeverhdltnisse benachbarter Grundstlcke sind
aufeinander abzustimmen. Aufschlttungen und Abgrabungen
aufBerhalb der vorgesehenen Planung von mehr als 0,50 m
Hohe sind genehmigungspflichtig. 5,0
7.2 Einfrisdigungen: Soweit Umwehrungen gem#8 § 4 AVD/LBO er-
forderlich werden, sind diese nur bis 0,60 m Hihe von 0.K. ol
Bordstein gemessen und in Verbindung mit heckenartiger Be-
pflanzung auszufiihren. Auf kleineren Stitzmauern und
Bschungen sowie bei ebenen Geldndeanschlissen sind Ein=-
friedigungen nur als heckenartige Bepflanzung mit einer
Regelhthe von 0,60 m zuldssig, Die Einfriedigung zwischen
den Grundstlcken darf nur als Buschgruppe bis zu 1,0 m
Héhe erfolgen, :

8,0 Vorhandene Freileitungs

8.1 Die Bebauung im Bereich der vorhandenen 20 kV Freileitung s
( siehe Planeintrag ) Kilsheim/Seeweg - Klilsheim/Roter 6.0
Rain ist beschrdnkt méglich, d.h. die am weitesten ausla-
denden Teile von Bauwerken dirfen sich dem untaragen strom- 6.1
filhrenden Leiterseil bei Temperaturen von Plus 40 und in
dessen ausgeschuungenen Zustand, im Sinne der VDE 0210 auf
L#~hateans 3.0 m nahern,
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GRUNDE FUR DIE PLANAUFSTELLUNG:

FUr das Gebiet wurde eine Planaufstellung erforder-
lich, um einem einheimischen Gewerbebetrieb eine
Erweiterung zu ermdglichen der bereits in diesem Ge-
biet Hauptgrundstlckseigentimer ist. Da er auf dem
alten Betrisbsgelé&nde keine weiteren BaumBglichkei-
ten hat soll in unmittelbare Nachbarschaft eine M&g-
lichkeit geschaffen werden, um eins Abwanderung zu
verhindern. Ferner sollen auch neue Flachen fir
nichtstrende Gewerbe geschaffen werden im Zusammen-
hang mit miiglichsr Wohnbebauung.

Durch die Planaufstellung wird eine sinnvolle Ab-
rundung der Bebauung zwischen Badersrain und Sesuweg
m8glich, welche besondsrs der Situation an der neusn
Past zugute kommt.

Fldchennutzungsplan:

Zur Zeit wird der Flachennutzungsplan fir die Stadt
Kilsheim aufgestellt.

Der Teilbebauungsplan "Am Zehntgraben" ist als Bau-
erwartungeland im Fldchennutzungsplan enthalten.

Bestehende Verhdltnigse:

Das Gebiet des Entwurfes grenzt im Nordwesten der
Stadt an die bestehends Bebauung des Ortsetters an.
Es ist sinnvoll fir den Bebauungsplan eine Nutzung
als Mischgebiet auszuweisen, da die benachbarten
bebauten Gebiete eine &hnliche Struktur aufweisen.

Zur Zeit wird das Gelinde teilweiss noch landuwirt-
schaftlich genutzt; die Uber das Geldnde fUhrends
Freileitung (20 kV) wird in den Bebauungsplan liber-
nommen und entsprechend bericksichtigt.

ErschlieBung und H

Infolge der glnstigen Lage zu der vorhandensen Be-
bauung ist die ErschlieBung relativ einfach. Zu er-
reichen ist das Gebiet Uber die bereits esusgebauten
StraBen Steinbacher Weg und Seesweg. Hauptanlieger
Pahl wird aus betrieblichen Grinden seine Zu- und
Abfahrten vom Steinbacher Weg her erhalten, um eine
Ldrmbeldstigung fir die umliegende Bebauung auszu-
schlieBen,

Wasserversorqunq: Vom bestehenden Ortsnetz ( Hans-
waiBbach-StraBa§ her ist die Trink- und Brauchwasser-

versorgung gesichert.

Stromvergorgung: Sie erfolgt von der bestehenden
Ortsnetzumspannstation Kiulsheim / Seeweg aus und ist
im Ublichen Rahmen m8glich.

Entwdsseryngs Schmutz- und Regenuasser werden Uber
Mischwasserkandle dem hastehenden Ortsnetz zugelei-
tet, welches an die Gemeinschaftsklaranlage ange-
schlossen ist.

Absichten der Planungs:
Ee ist eingeschossige bzw. zwsigeschossige Bebauung

vorgesshen ( max. Traufhthe 6,0 m ). Mit der Verwirk-

lichung der Planung wird eine sinnvolle st&dtebau-
liche Abrundung in ntrdlicher und westlicher Rich-
tung erreicht.

Allgemein wird auf eine der Umgsbung angepaBte Be-
pflanzung hingsuissen ( standortgerechte Hflzer ).
Insbesondere ist flUr eins Bepflanzung zwischen ge-
werblich genutztem Gel&nde und dem Steinbacher Weg
ZUu sSorgen.

3 Eine Baulsndumlegung sollte beantragt werden.

Geschitzte Kosten im Endaugbauys

GCrunderwerb entfallt, da in Intsres~

sentenhand S D e e e i oot e o

Fir StraBen, Gehwege mit Belsuch-
tung ( 10 Lesuchten ) einschliefle
Stromversergung, Strafenverbrei-
terung, Strafle neu, Einlenkungen u.

Ausfahrten

2 300.~ gm = DM 225 000,00
Kanallsation ochne Ringleitung

300.,- lfdm = DM 1920 NNN nNn
Wasserversorgung ohne Ringlesitung

300.- 1ifdm = DM 45 000,00
Vermessung und Planungskostan = DN 10 000,00
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2.0

4o

5.0

6.0

7.2

SCHRIF CHE FES NGEN 9.1 BBauG ):

Art und MaB der beulichen Nutzung § 9 (1) 1.2 BBauG:

In dem Mischgebiet (Mi) werden nach § 6 (1+2) BauNVO ins-
besonderes Wohngeb&ude, nichtstdrende Gewerbsbetriebs und
Handwerksbetriebe zugelassen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plan els zulissige
Hchstgrenze festgssetzt. Durch den vaorhandenen Geldnde-
sprung im sidlichen u. ostwdrtigen Bereich wird dort zur
besseren Einflgung nur max. eingeschossige Bebauung zuge-
lassen.

Bauweise und Stellung cer baulichen Anlagen § 9 (1) 1.b
BBauG:

Im Planungsgebiet ist die offene Bauweiss festgesetzt

( § 22 (2) BaunNvD ).

Flir die Trauf- bzw. Firstrichtungen gelten die zeichneri-
schen eingsetragenen Richtungen.

HBhenlage der baulichen Anlagen § 9 (1) 1.d BBauC:

Flir die H8henlage der (Geb&ude sind die im Lageplan ange-
gebenan Stralenh8hen malgebend. Cine Sackelhdhe van
0,60 m sollte nicht Uberschritten werden. Talseitige Ab-
grabungen zuléssig. .

Stellplatze und Geragen § 9 (1) 1.8 BBauG:

Die Errichtung von Garagen ist auf den besonders hierfir
vorgesehenen Fldachen zuldssig, ebenso innerhalb det Uber-

baubaren Grundstiicksfliche uind im Bauwich ( seitl. Grenz-
abstand ). ’
Die Reihengaragen an dem lUendehammer k@nnen von Bauin-

teressenten nach Bedarf errichtet werden, wenn sie das
erforderliche Gelinde vorher erworben haben.

Die Abstadnde der Garagen zu den @Gffentlichen Verkehrsfli-
chen miissen mind. 5,0 m zum Fahrbahnrand betragen, ausge-
nommen die geplanten Reihengaragen.

Verkehrsflichen und deren HBhenlage § 9 ( 3 + 4 ) BBauyG:

Fiir die HBhenlage der Verkehrsfldchen gelten die HBhen
der vorhandenen Anlagen.

Gestaltung der baulichen Anlagen § 111.1 L80:

1 Décher §§ 111.1 LEG}: Alle Hauptgebdude sind mit Sattel-

odgr walmdgch auszufiihren. Es ist eins Dachneigung von

20 bis 38 zul&ssig, 30 cm Kniestock erlaubt.

Wo Garegen nicht im baulichem Zusammenhang mit dem Haupt-
gebdude errichtet werden, sind ebsne D&cher auszuflhren,
Dachpgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
Werbeanlagen sind genshmigungepflichtig ( es gelten § 111
LBO in Verbindung mit den §§ 16 + 17 LBO ).

AuBenanlagen § 111.1.4 LBO:

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstlcke sind
aufeinander abzustimmen. Aufschittungen und Abgrabungen
auBerhalb der vorgesehensn Planung von mehr als 0,50 m
Hhe sind genehmigungspflichtig.

Einfriedigungent Sowsit Umwehrungen gemdB § 4 AVO/LBO er-
forderlich werden, sind diese nur bis 0,60 m HBhe von D.K.
Bordstein gemessen und in Verbindung mit heckenartiger Be-
pflanzung auszufihren. Auf kleineren StlUtzmauern und
Bischungen sowie bei sbesnen Geldndeanschlissen sind Ein-
friedigungen nur als heckenartige Bepflanzung mit einer
Regelhthe von 0,60 m zuldssig. Die Einfriedigung zwischan
den Grundsticken darf nur als Buschgruppe bis zu 1,0 m
Hthe erfolgen. .

Vorhandene Freileitung:s

Die Bebauung im Bereich der vorhandenen 20 kV Freileitung
( siehe Planeintrag ) Kiilsheim/Seeweg - Kllsheim/Roter
Rain ist beschrénkt miglich, d.h., die am weitesten ausla-
denden Teile von Bauwerken dirfen sich dem untarsgen strom
fiihrendan Leiterseil bei Temperaturen von Plus 40 und in
dessen auggeschwungenen Zustand, im Sinne der VDE 0210 auf
h#rhatans 3.0 m ndhern,

Flr die Stadt: Flir die Aufstellung:
den 29.03.1976 f 1shagdm,

en 29.03.1976/
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