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' BEBAUUNGSPLAN DER STADT KULSHEIM

. GEWANN: ,BRUNNENGASSLEIN” ,NEURIED"

BAUTEIL 1Ii
L AM EIERSHEIMER WEG” _

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: WOHNBE BAUUNG
BAUWEISE : OF FENE BAUWEISE

f

i NORDEN i
LEGENDE M. 141000

_ GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES BEBAUUNGSPLANES

=—=—=—_ [N AUSSICHT GENOMMENE VORDERE BEBAUUNGSGRENZE
______ IN AUSSICHT GENOMMENE RUCKWARTIGE UND
SEITLICHE BEBAUUNGSGRENZE

¥~ GESCHOSSIGE HAUSER 26°-30° : ; 3 o

2~ GESCHOSSIGE HAUSER 26°-30°

| . GESCHOSSIGE HAUSER  26°_ 30° @Q‘ He,
1 72-GESCHOSSIGE HAUSER  48°— 50° +q
: __]g- T

MINDESTGRENZABSTAND 1 GESCH.BEB.40 GEBAUDEABSTAND MIND.8,0m
MINDESTGRENZABSTAND 14GESCH BEB.5,0 GEBAUDEABSTAND MIND.120m
MINDESTGRENZABSTAND 2 GESCH, BEB 4,0 GEBAUDEABSTAND MIND.6,0
MINDESTGRENZABSTAND 3 GESCH. BEB. 6,0 GEBAUDEABSIAND MIND.180m (61)

DIt GRENZABSTANDE KONNEN NACH VEREINBARUNG DER NACHBARN
ANDERS FESTGELEGT WERDEN, WENN DER ZULASSIGE GEBAUDEAB-~
STANG NGHT UNTERSCHRITTEN WIRD. :

MINDESTGROSSE DER GRUNDSTUCKE: —  NEUE GRUNDSTUCKSGRENZE
EINZELHAUSER 500qm : /
IOPPELHAUSER PRO EINHEIT - 440gm

REIHEN HAUSER PRO EINHEIT  220gm
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GEPLANTE STRASSENFLACHE

LANDSTRASSE ( STRASSEN. BEZEICHNEN)
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B GEMEINBEDARFSFLACHEN
(OFFENTL. GRUNFLACHEN)

Fommiid  GRUNFLACHEN ALLGEMEINER ART
- (VORGARIEN)
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Der Stadt Kiilsheim, Kreis TauberbischdEshein
zum Bebzuungsplan von 3. III. 1962 fiir das Baugebiet
iiber die Gewanne: "Brunnengisslein, Neuried und Am
Eiersheimer Weg".

t — Dauamt —

I
Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebaunngsplan
vom 3. III. 1962, festgestellt durch das Landratsamt - Biirgermei-

Stel‘amt © 0 060000000080 SHEOEN OSSO0 am ® 0@ 000000 ORPR0eOCOSSCOEETROBSODNO

II :
Zweckbestimmung des Baugebietes

1) In dem Baugebiet diirfen - abgesehen von kleinen Nebengebiduden
(Vgl. VI Abs. 1) nur Gebdude erstellt werden, die ausschlieB-
lich zum Wohnen bestimmt sind. Einzelne gewerbliche, sowie
landwirtschaftliche Betriebe kdnnen zugelassen werden, soweit
diese sich mit dem Charakter des Johngebietes vereinbaren lassen,
auBerdem bedarf es der Zustimmung des Gemeinderates fiir die
Erstellung solcher Gebéude.

2) Betriebe; die die Nachbarschaft durch kiauch, RuB, staub,
Dampfe, Geruch, Geriiusche, srschiitterungen oder dhnliche
Einwirkungen beldstigen konnen, sind verboten. Tankanlagen
fiir den 6ffentlichen Verkehr sind nur gestattet, soweit
sie im Bebauungsplan vorgesehen sind.

. ff‘

IIX
Zuliissige Uberbouung
Die Uberbauung eines Grundstiickes (§ 22 LBO) darf nicht mehr als
25 % der Grundstiicksfliche betragen, bzw. entsprechend den Eintragun-
gen im Bebauungsplan.



1)

1)

2)

3)

IV

Bauwelse, Gren!- und Gebiudeabstand

In dem Baugebiet ist die of:'ene Bauweise (Einzelhduser, Doppel-
hduser und Mehrfamilieihéusnf) nach MaBgabe des Bebauungsplanes
vorgeschrieben. (Doppelriusar sollen moglichst gleichzeitig aus-
gefithrt wnd einheitlich gessaltet werden)

Flir die zuldssige Geschofzal, die Stellung und die First-
cichtung der Gebdude siid die Eintragungen im Bebauungsplan maB-
gebend,

Bei der uffencen Bauweise mu3 der seitliche Grenzabstand der
Hauptgebiude von den Nachbarngrenzen entsprechend den Line
tragungen im Bebauungeplan zw. den in den Erliduterungen an-
gegebenen MaBen sein.

v

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse dex Einzelhdaser sollen ein langgestrecktes
Rechtseck bilden, im Verhdlinis etwa 1:1,25, (Das gilt fiir die
Einzelhsuser). Die Gruadriese der Doppelhiuser konnen in der
Regel bis zu 12,00 m breit and diirfen bis zu 22,00 m lang sein,
Die 3- geschos:igen Gebdude Nr. 1 bis Nr. 10 diirfen in der Breite
wie vor, in der Lénge jedoca bis zu 27,00 m lang sein, wdhrend
die 3- geschossigen Gebiude Nr. 109 bis Nr. 113 bis zu 33,00 m
lang sein diirfen.

Lie 2~ geschossligen Reihenhiuser der Grundstiicke Nr. 61 bis Nr. 78

und Nr. 84 bis Nr. 91 diirfen eine Breite (senkrecht zur StraBe ge- .

messen) bis zu 12,00 m und eine Lénge (parallel zur Strafle ge-~
messen) his zu 8,50 m haben. ;

Die Hhe ler Gebiude darf von StraBenoberkante - oder von natiir-
lichem Gelinde -~ oder vom eingegbneten Geldnde jeweils im Mittel
gemessen ~ bis zum Schnittrunkt der AuBenwand mit der Unterseite
der Sparren betragen:

bei eingeschossigen (ebduden Dy o0 m 3
bei eincinhalbgeschossigen Gebiduden 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebddden 6,30 m

beil dreige¢schossigen Gebiuden 9,00 m

Die Sockelhshe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist

mbglichst niedrig zu haltern. Sie darf nicht mehr als 1,00 m
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bzw. im Mittel gemessen 0,50 m befragen.

4) An- und Vorbauten an den Gebéucen sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenve:hdltnis zum Hauptgebiude stehen
und sich architektonisch einfli;en.

5) Fenstersffnungen sind in ihrer GriéBe und Verteilung in der
Wandfliche harmcnisch zu gestal ten.

6) Beim Reihenhaustyp, (Bauplédtze Nr. 61 bis einschl, Nr. 78 und
Nr. 84 bis einschl. Nr. 91 sinc die Gebﬁudéversetzungen 80 an-
zuordnen, daB eine Dachfliche 1.8glichst ohne Unterbrechung durch-
léduft. Der Baukdrper des Baupl:tzes Nr. 154 soll moglichst im
Bungalowstii errichtet werden.

7) Die Daschneigung darf bei den H:ouptgebiduden hichstens zwischen
26° und 30° (flachgeneigtes Duch) betragen. AusschlieBlich die
Hauptgebdude der Grundstiicke N:*. 114 bis einschl, 118, Diese Ge-
bdude sind eineinhalbgeschossi,; und haben ein ca. 48° bis 50°
Daeh. Fiir die Dacheindeckung sollen in der Regel dunkel engobier-
te Tonziegel verwendet werden.

8) Die Ausfithrung eines Kniestock s ist bei drei~ und mehrgeschos-
sigen Gebduden untersagt. Bei len ein- u, zZwelgeschossigen Ge-
biuden ist bis zu einer Hthe vn 0,30 m, und hel den eineinhalb-
geschossigen Gebiuden bis zu 0,80 m, gemessen zwischen Oberkante
letzter GeschoBdeeke und dem S:hnittpunkt der Sparren, ein Kniestock
zugelassen. ‘ ’ -

9) Bei Hauptgebiuden mit flachgen:igtem Duch ict der Einbau von Ein-
zelwohnréumen nur an den Giebelseiten gestaitet. Die Riume milssen
ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebel-
fenster erhalten. Die Belichtuig und Beliiftar.g des nichtausgebauten
Dachbodens muB durch lisgende Tenster erfolgen.

10)Dachgaupen und Duchaufbauten sind bei den eineinhalbgeschoésigen
@ebsuden (Bauplitze Nr. 114 bis einschl. Nr. 118) zugelassen. Sie
sind auf der Dachfléche so zu verteilen, dall eine harmonische Wir-
kung entsteht dnd die Klarheit der Dachform nicht beelntréchiigt
wird. In keinem Falle darf die Gesantfdnge der Dachgaupen bei Ge-
biuden mit Satieldédcltiern mehr esls ein Dritte., der jeweiligen Sei-
tenliinge betragen. Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, inm
Roh~bau zwischen Dachflichen vad Unterkante der Sparren gemessen
nicht mehr als 0,90 m betrager. :



Dughgaupen und Duchaufbautea sind so anzuordnen, dai die Traufe
nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Duchgaupen miissen mindes-
tens 2 oder

W

: Ziegelreihen lurchlaufen, das gleiche gilt auch fiir
den First des Hauptdaches. Pie Seitenwangen der Dachgaﬁpen und
Dachaufhauten sollen in Farose und Baustoff der Dachdeckung'ange~
paBt werden. ;

Schornsteine sollen in der egel in der Firstlinie oder deren

e
W
o
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us dem Dach gefiihrt warden,
b ‘

Vi

Nebengebdude und Garagen

%) Nebengebiiude sollen in einim angemessenen GroBenverhdltinis

1

zum Huuptgebiude stehen unl sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusammeriiang zu Hringen.

Un grifere Bzukirper zu erialten, sind die freistehend vor.
gesehanen Nelengebiude zZwe ler benachbarter Grundstiicke zu ei-
nem Baukdrper zusammenzufszisen, entsprechend den Eintragungen
im Bebauungsplan. ;

Nebengebiude miissen einges:hossig erstellt werden und zwar die
‘Stirnseite zur StraBe geri:htet darf nicht hoher als 3,00 m

sein, die maximale Grundriifléche darf das MaB von 3,50 m Breite
und 6,00 m Liinge nicht iibe *schreiten. Das bedeutet fiir 2 auf der
Grenze zusamuengefaBte Garigen eine maximale GrundriBfléche von
7,00 m Breite und 6,00 m I inge. Das gleiche gilt fiir die im Be-
bavungsplan cingezeichnete1 Garagengruppen bei den Mehrfamilimn-
hiusern, d.h. hier darf di: Breite einsr Gurageneinheit bis zu
3,00 m im Lichten sein. Di: maximale Gesamtbreite dieser Garagen-
gruppe darf cas Ma8 von 12,00 m nicht iiberschreiten. Bei ent-
sprechenden Gelidndeverhidl%iissen diirfen die Garugen paarweise in
ihrer Hohe dem Geliéinde ang:passt werden, d.h. in der Hohe abge-
stuft werden. Die pusammen jefasste Garagengruppe beim Mehrfamilien-
haus Nr. 115 muB -in der Mi:ite, d.h. an den aneinand:srstuBenden
Riickseiten crtwissert werdin.



3)

4)

5)

6)

Die Dacheindeckung der Nebengebdude muf aus ziegelfarbigem‘ﬂaQ
bestzement - Wellplatten mit einer Neigung von 6° ( ~ 10 %),
oder durch ein Betonflachdach mit Zementglattstrich oder Dach-
pappisolierung mit einer Neigung von ca. 2 - 3 % nach der Riick-
seite hergestellt werden. Zwei an der Grenze beieinanderliegen-

"de Nebengebiude niissen an der Stirnseite zur Strage gleich hoch

erstellt werden. Das gilt fiir alle Nebengebiude, sofern diese
nachfolgend nicht anders beschrieben sind.

Die Nebengebiude fiir die Baupldtze Nr. 11 bis einschl. Nr. 20
sind im riickwdrtigen Teil des Bauplatzes su erstellen, ent-
sprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.

Nebengebidude der Baupldtze Nr. 114 bis einschl. Nr. 118 werden
entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan nit dem Giebel

zur StraBe alleinstehend errichtet.

Die Dachneigung dieser Nebengebdude betrigt 48°. Piir die Dach-
eindeckung sollen wie bei diesen Hauptgebiiuden engobierte Ton-
ziegel verwendet werden. Die Ausfiihrung eines Kniestockes ist
nur bel diesen Nebengebiuden erlaubt, und zZwar bis zu einer

H8he von 0,20 mn. ‘

Die Hohe dieser Nebengebdude darf wvoun StraBenocberkante - oder
vom natiirlichen Gelinde - oder vom eingeehneten Gelinde - bis

OK. Decke hichstens 2,40 m betragen. Die naximele GrundriB-
flidche der Nebengebiude der Bauplidtze Nr. 114 bis einschl., Hr.118
darf das MaB von 3,50 m Breite und 7,00 1 Lidnge nicht iiberschrei-

"ten. Bei allen zusammengefaBten Nebengebiiuden soll die maximale

GrundriBfliche das MaB von 7,00 m Breite und!6,00 n ILidnge nicht

liberschreiten.

Die Nebengebdude der Baupldtze Nr. 119 bis einschl. Nr.128 Wer-
den mit einer Breite von je 5,00 m (ab der Nachbargrenze gemes-—
sen) so zwischen den Hauptgediuden erstellt, daB ein Abstand
zwischen den Hauptgebduden von 10,00 m entsteht, entsprechend den
Eintragungen im Bebauungsplai. Dke Tiefe dieser Necbengebidude be-
trdgt 6,00 n.

Piir die Mehrfamilienhiuser sind eine Garagengruppe, entsprechend
den Eintragungen im Bebauungsplan zu erstellen.



7)

8)

1)

2)

3)

1)

Nebengebiude diirfen nicit vor Errichtung des Hauptgebiudes er-
stellt werden. : ;

Mehrere Linzelgaragen d irfen auf einem Grundstiick nicht als Bin-

zelbsukdrrer errichtet ierden, sondern sind zu einer Garagengrup-
pe zusammenzufassen. Im iibrigen gelten die Bestimmungen der Ver-

ordnung iiter Garagen un! Binstellpldtze (Reichsgaragenordnuig -.

RGaQ -) vem 7. Februar 1939 (RGBl. I. S. 219).

v

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die AuBenseiten der Hau) t- und Nebengebidude sind spitestens
ein Jahr nach Rohbauébnuhme entsprechend den Baubescheids-
bedingwg en zu behandeli.. (Verputzen, abschlémnen, oder
dergleichen) und in hel en Farben (Pastellfarben) zu halten.

Die Baupolizeibehﬁ%dé kinn Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

Bei Haupt- und Nebengebiuden sowie bei Gebdwdegruppen sind Putz-
art und Farbton aufeine: der abzustimmen.

B

BEinfriedigw gen

Die Einfrizdigungen der Grundstiicke an Bffentlichen StraBen
und Plédtzea sind fir dic¢ einzclnen StraBenziige einheitlich zu
gestalten. Gestattet siid:

Sockel bis 0,30 m Hohe :us Naturstein oder Beton nit Hecken-
hinterpflaizungen aus bcdenstédndigen Strduchern, - oder -
quadratiscies Drahtgeflccht im Rahmen aus Rohren oder winkel-
eisen nit >der chne Heclenhinterpflanzung.

Die Gesamtiiche der Einfiiedigungen soll das Mall von 0,90 m
nicht iiberschreiten. :



 TIn bebauten StraBenziigen (liwuliicken) sind die J“'ix.lzi.’:r.'iedigxmgen‘ .
denen der Nuchbargrundstiicl.e anzupassen.

. 3) Die Verwendunz von Stacheliraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

i, Bauplatz- un( Gelindeverhiltnisse

s ¢

1_ 1 1) Anfﬁllungen und Abtragunge: auf dem Grundstiick sind so durdéh-
' gufiihren, daB die gegebener natiirlichen Geliéndeverhiltnisse 5
mbglichst wenlg beeintriichiigt werden. Die Gelindeverhiltnisse &
der Nachbargrundsticke sinc dabei zu berticksichtigen. -

. r)" ‘2) Vorghirten sind nach E:‘-S'ﬁeli'ung ‘der Gehidude - nach Mﬁ,glidhkeit
'“'5£{f als Ziergdrien oder Rusenf]ichen anzulegen und zu unterhalten.

Bei. Anpflanzuigen von BiEumen und Strfuchern sind bodenstindige
Gehtlze zu verwendeh. : ' ' : ]

'3) Verplitzs uvad Garageneinfalrien nlissen planiert und befestigt wer= 5

d {S2EPS 2 \ \?{i‘
e Sy '?%
¥ . } 3
Entwiaserung S
¥ = 1) H3ueliche Abwiisser (Pikal-, Kiichen-, Bad-, Waschkiichenubwdsser

usw.) sind unnittelbar in das Oriskanalnetz abzuleiten (bei zen-
tralen Kidran.agen).

Die fiir Hausentwisserungsarlagen erforderliche wasserpolizei- SN
liche Genehmigung bleibt uroerihrt. A%

XI ' ' ot

FPlanvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baveingaben kann die Baupolizei-
behtrde die Darstellung der arschlieflenden Wachbarh#user und erfor-
derlichenfalls weitere Erginzuigen durch entsprechende Lichtbilder

3

SR x .



oder Modelle verlangen.

In besonderen Fdllen (z.B. Hangbebauung) konnen Ubersichtszeich-
nungen und Geléndeschnitte verlangt werden, aus denen die Einfiigung
des geplanten Gebdudes in seine Umgebung ersichtlich ist. Die Bau-
polizeibehirde kann ferner varlangen, daB die UnriBlinien der Bau-
ten in der Natur durch Stang:n, Latten usw. so dargestellt werden,
dal die Beurteilung der virkung der zu erstellenden Gebdude im Ge-
lande modglich ist. :

X1X

Nachsichten

Die Baupolizeibehtrde kann nach Anhirung der Genmeindeverwaltung auf
Antrag in begrindeten PFidllen ganz oder teilweise Befreiung von Be-
stimnungen dieser Bebauungsvorschriften erteilen. Die Befreiung
kann an Bedingungen gekniipft werden.

XIII

SchluBbes! timwungen

Piir die Gcneamgwunv der Bauvorhaben und Pinfriedigungen sind die
einschligigen Vorschriften ddr Landesbauordnung bzw. der Kreisbau-
ordnung zu Grunde zu legen.
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