BEBAUUNGSPLAN KULSHEIM - HUNDHEIM

GEWANN , SEESTRASSE * PLANZEICHEN (8 2ABS4 PLZVO)

FQ _ Reines Wohngebiet (§ 3 Bau NVO)
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Anzahl der Vollgeschosse zwingend vorgeschri
(§ 17 und 18 Bau NVO) e 9 rieben

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Geschossflachenzahl (§ 17 (1) und § 19 Bau NVO)
Grundfldchenzahl (§ 17 (1) und § 19 Bau NVO)

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulj
(§ 22 Bau NVO) Ll

Baulinie (§ 23 Bau NVO)
Baugrenze (§ 23 Bau NVO)

StraBenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Offentliche Parkflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

- StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Unformerstation (§ 14 Bau NVO)

Bestehende Freileitung

Grinfldche (§ 5 Abs. 2 Ar. 5 und § 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Garagen

V
g Von jeder Bebauung freizuhaltende Fliche
A (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
99— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 9 Abs. 4 Bau NVO)
o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauG)
i Vorgeschriebene Firstrichtung
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Alte Grundstiicksqrenze

Vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze

WD Walmdach
SD Satteldach
FD Flachdach

Fillschema der Nutzunasschablone

Bauweise Zahl der Vol1l-
geschosse
GrundfTla- Geschossfla-
chenzahl chenzahl
Art der Be-
bauung Dachneigung
Dachform

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN 89 (1) BBAUG
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Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) la BBauf

Fiir die Bebauung der Grundstiicke gelten die zefchnerischen
Festsetzungen im Bebauungslaaeplan aemdB der Planzeichen-
verordnung (PlanZVO0).

Die im Bebauunasplan anaeqebene bauliche Nutzuna ist in den
einzelnen Bauaebieten als HBchstgrenze festaeleat.

Bauweise und Stellunag der baulichen Anlacen § 9 (1) 1b BBauf

Es sind einaeschossine und zweigeschossiaoe Bauten vorae-
schrieben. Die eingeschossiqen Gebdude diirfen unter Ausnut-
zunqg der Geldndehdngiakeit als Hanghauser, d.h._ta]seitiq
zweiqeschossiag, berqgseitig einneschossia ausaebildet werden.

Im WR-Gebiet sind rechtwinkline Anbauten (L-férmiane Gebdude)
mit der gqleichen Dachform zuldssia, jedoch mufi der Anbau 1in
seiner GroBe in harmonischem Verhdltnis zum Hauptbau stehen.
Anbauten diirfen nur nach einer Seite, entweder Osten oder
Westen ausqefiihrt werden.

Innerhalb des Schutzstreifens der 20 KV Freileitung sind
nur Bauwerke zuldssig, bei denen der nach VDE o2lo vorae-
schriebene Sicherheitsabstand von 3.0 m zum ruhenden und
auch zum ausgeschwungenen Leiterseil eingehalten ist.

Hohenlage der baulichen Anlaqen § 9 (1) 1d BBauG

Die Gebdaude sollen sich qut in das fGeldnde einfiigen. Auf-
fiillungen und Abqrabungen diirfen den urspringlichen fGe-
liandeverlauf nicht wesentlich verandern. Die genauen Erd-
geschoB-FuBbodenhdhen werden im Bauaenehmiaungsverfahren
festgesetzt.

Richtlinie sind die beigefiiaten Querprofile.

In den Querschnitten sind Sockel- und Traufhdhen anageqgeben,
die auf die jeweilige ErdaeschoBfuBbodenhdhe (EGFH) bezogen
einzuhalten sind.

Die Hdhen sind von der femeinde anzuaeben bzw. durch deren
Beauftraqte zu schlagen.

In samtlichen Ansichts- und Schnittzeichnungen des Bauantra-
ges ist die Hohenlage des bestehenden sowie des neuen Geldn-
des darzustellen. AuBerdem ist in der StraBenansicht der
StraBenverlauf hohenmdBia mit den evtl. schon bestehenden
Nachbargebduden (in ihren Umrissen) als StraBenabwicklung
darzustellen.

Stellpldatze und Garagen § 9 (1) la und le BBauf

Die Errichtung von Garagen ist innerhalb der hierfiir ausge-
wiesenen Flachen zuldssia.

Wenn keine besondere Fliache fiir die Erstellung von faraqen
auf dem Grundstiick ausaewiesen ist, sind Garagen innerhalb
der bebaubaren Flache des Grundstiickes zu errichten.

Die Garagen der hangseitiaen Hauser sollen in den Hana hinein-
gebaut und mit Erdreich angedeckt und bepflanzt werden.

Ein Stauraum von 5,00 m ist vor jeder fGarage oder anderen,
zeitweiliq hindernden Anlaaen anzuordnen.

Als Dachform fiir freistehende fiaragen sind Flachddcher (Mas-
sivbauweise) oder die des Hauptaebaudes zuldssig.

Ein Stellplatz von 5,00 m Tiefe ist zusdtzlich zur Gara-
ge auf jedem fGrundstiick anzuordnen.

Verkehrsfldchen und deren HGhenlage § 9 (3 und 4) BBauf

Fir die Héhenlage der Verkehrsfldachen aelten die MaBanaaben
der Langsprofile.
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RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 111 LBO

Dacher: Die Dachneiqung ist jeweils fiir jedes Bauaebiet im
Bebauungsplan gesondert ausgewiesen. Sie ist mit + 20 ein-
zuhalten. Als Dachdeckung sind dunkel qgefdrbte Tonziegel,
Betonpfannen und 60 c¢cm lanage, dunkelfarbiace Wellasbestplat-
ten oder Asbestplatten zugelassen.

Kniestock: Die Hohe des Kniestockes ist das MaB von Ober-
ante FuBboden der obersten Decke bis Schnittpunkt zwischen
AuBenwand und Dachsparrenunterkante. Die HBhe des Kniestok-
kes darf max. 30 cm betragen.

Dachgaupen bei ausgebautem Dach sowie anderweitiae Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Bei der Gestaltung der Wohnbauten mit Walmdach ist ein
Dachausbau nicht zuldssiq.

Werbeanlaaen sind nur an der Stdtte der eigenen Leistuna
zuldsstTg (o 111.1.2 LBO).

Putz, Verkleidung: Samtliche Gebdude sind in qef&lliacer Wei-
se zu verputzen, zu verkleiden oder mit sonstigem, qefdalli-
gem Material zu versehen. Die Farben sollen harmonisch ab-
gestimmt sein und sich in die Gesamtgestaltung einordnen.

AuBenanlagen

Die Geldndeverhdaltnisse benachbarter Grundstiicke sind auf-
einander abzustimmen. Aufschiittungen oder Abgrabunaen von
mehr als 1,00 m Hohe aegeniiber der natiirlichen Geldndeober-
flache sind genehmiqungspflichtig.

Einfriedigungen

Die talseitigen Einfriediqunaen der Grundstiicke an einer Stra-
BRe (Verkehrsfldche) sind einheitlich zu gestalten. Sie diirfen
nicht hdher als 0,25 m liber Gehweasoberkante sein. Vorgeschla-
gen wird, auf der Grundstiicksarenze zum Cehweq einen Rabatten-
stein ca. 5 - lo cm liber Oberkante Gehweg oder Schrammbord zu
setzen und dahinter mit der Beariinuna zu beginnen (Rasen oder
lebende Hecke). 25 cm hohe Naturstein- oder mit Waschbeton-
platten verkleidete Einfriediqungsmauern sind zuqgelassen.
Drahtzdune, Holzzdune oder a@hnliches entlang der dffentlichen
StraBen sind nicht qestattet. Im Bereich der im Bebauungsplan
eingezeichneten Sichtdreiecke darf jegliche Bepflanzung 60 cm
Gesamthdhe nicht lUberschreiten. Die beraseitiqe Einfriediqung
muB mindestens 0,25 m und darf h@chstens 1,50 m betragen.

Die Errichtung von Bdschungsmauern und Einfriediqunaen jeqli-
cher Art ist aenehmigunaspflichtig.

Die Einfriediqungen zwischen den Grundstiicken sollen mit

Buschgruppen evtl. in Verbindung mit niederem Maschendraht-
zaun erfolgen, dessen Hdhe 1,0 m nicht liberschreiten darf.

Leitungsrechte

Entlang der StichstraBen ohne Gehweq und Schrammbord ist
generell beidseitig ein Leitungsrecht auf eine Breite von
0,50 m einzuraumen.

Privatrechte sind auf den Privatzellen zu dulden und miis-
sen qrundbuchrechtlich gesichert werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Obereinstimmung des Laaeplanes mit dem Kataster
und der Jrtlichkeit werden als richtiqg bescheiniat.

Fir die Planuna:
Tauberbischofsheam, den -:c..:u. s

Der Rat der Stadt Kiilsheim hat am .......s.c0000.
nach § 2 (6) des BBauG vom 23.6.1960 (BGB1.1 S.341)
diesen Bebauunqgsplanentwurf und seine dffentliche

Auslequnqg beschlossen.

Kill sheimshde ey Bliraermeister

Dieser Bebauunasplanentwurf und die Begriindung haben
nach § 2 (6) BBauG vom 23.6.1960 (BGB1.I S.341) auf
die Dauer eines Maopnats in der Zell VOmM .-y,
DG e e e e e einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

6ffentlich ausaelegen.

KiEs e M e e as Bliraermeister

Der Rathder Stadt il sheimhat ami e ety ety
nach § 1o BBauG vom 23.6.1960 (BGB1.1 S.341) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Kiilsheim, den ...:es5.99 Biirgermeister

Dieser Bebauunasplan ist nach § 11 des BBauf vom 23.
6.1960 (BGB1.I S.341) mit Verfiaung vom ............
genehmigt worden.

Taitberbischofsheim,; den. ....:eees Landratsamt

6972 Tauberbischofsheim

Am Sprait 3 - Tel 09341 - 3142 /3877
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